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ARTICULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Seccion 1. Adopcion

La Asociacién de Titulares del Condominio Plaza del Mar adopta el presente "Reglamento de
Administracién" que ha de gobernar la Administracion del inmueble aqui sometido al "Régimen de
Propiedad Horizontal" y designado como el Condominio Plaza del Mar.

Seccion 2. Nombre y Domicilio
Condominio Plaza del Mar, 3001 Avenida Isla Verde, Carolina, Puerto Rico 00979

Seccion 3. Ley Aplicable.

El Condominio Plaza del Mar consiste de 130 unidades y se regira por las disposiciones de la Ley de
Propiedad Horizontal del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Nimero Ciento Tres (103) del cinco (5)
de abril del (2003) dos mil tres, por las disposiciones del Codigo Civil; por la Escritura Matriz; y por el
presente Reglamento.

Seccion 4. Escritura Publica.

Este Reglamento se incorpora y se hace formar parte de la Escritura PUblica Nimero Quince que
establece el Régimen de Propiedad Horizontal para Edificios de Apartamentos, a la que se unid el
Reglamento para la Administracién del Edificio de Propiedad Horizontal denominado Plaza del Mar,
otorgada en San Juan, Puerto Rico ante el Notario Publico Eugenio Otero Silva el diez y ocho (18) de
Octubre de de 1988.

Seccion 5. Descripcion del Condominio

El Condominio arriba indicado consiste de un predio de terreno con 130 unidades descritas en detalle
en la escritura publica antes dicha. El Condominio Plaza del Mar esta localizado en kildmetro tres (3)
hectometro nueve (9) de la carretera nimero ciento ochenta y dos (182), Barrio de Cangrejos Arriba
del término municipal de Carolina, Puerto Rico.

Seccion 6. Aplicabilidad del Reglamento.

Las disposiciones de este Reglamento son aplicables al terreno y las edificaciones en su totalidad, al
igual que a todos y cada uno de los apartamentos individuales y a todos los elementos comunes
generales, pro comunales y comunes limitados que formen parte de dicha propiedad o que existieren
en el futuro, a sus arrendatarios, su familia, sus empleados o agentes, huéspedes o visitantes, y a
todas las personas que residan y/o trabajen en ellos o los utilicen en cualquier forma. Bastara la
simple adquisicion, arrendamiento o mera ocupacion de cualquier unidad para que se entienda que
conocen y aceptan a este Reglamento y quedan obligados a su cumplimiento. Los sucesores, cesionarios



y herederos de todo Titular o arrendatarios estaran obligados por este Reglamento, asi como, los
oficiales del Consejo de Titulares de la Junta de Directores, el Administrador o Asistente
Administrativo y los empleados de la Administracion y del Condominio.

Seccion 7. Interpretacion

Este Reglamento se interpretara en proteccion a los derechos y obligaciones de los Titulares y en
armonia con los principios de: sana convivencia, tolerancia comunal a los derechos ajenos, buena fe,
proteccién de la propiedad individual, pleno disfrute del apartamento y las areas comunes, de la
prohibicion de ir contra sus propios actos y la del abuso de derecho. Se interpretara restrictivamente
en cuanto a las obligaciones de los Titulares y liberalmente en cuanto a sus derechos.

Seccion 8. Idioma

El idioma oficial de la Asociacion de Titulares del Condominio Plaza del Mar, sera el espafiol. A discrecion de
la Junta de Directores, cualquier comunicacién del Condominio podra ser traducida al idioma inglés.

Seccion 9. Notificaciones.

Salvo que se indique lo contrario, toda notificacién requerida en este Reglamento, se hara por
escrito. La carta debera indluir la referencia del nimero de acuse de recibo, si se envid certificada. Salvo
que se indique lo contrario, cualquier notificacion final para tomar accién contra un Titular, deberd
otorgar al menos quince (15) dias para que el Titular corrija la falta o cure el incumplimiento o tome la
accion correctiva.

Seccion 10. Expedientes con fotografias

En la medida que sea posible, todo expediente creado para fundamentar alguna recamacion por dafos,
incluira fotografias a la fecha del evento o dafio.

Seccion 11. Expedientes; contratos por escrito.

Toda actividad entre el Consejo de Titulares de Titulares y terceros, Titulares o residentes, requerira
la apertura de un expediente. Todo contrato en donde el Consejo de Titulares de Titulares sea parte, sera
por escrito.

Seccion 12. Legalizacion de firmas en documentos notariados.

La legalizacion de la firma del notario autorizante en cualquier documento notariado fuera de Puerto Rico,
se regira por la Ley Notarial de Puerto Rico.



Seccion 13. Copias certificadas.

Salvo que se indique lo contrario, cuando en este Reglamento se exija un documento notarial, sera por
medio de copia certificada.

Seccion 14. Dias calendarios
Salvo que se indique lo contrario, cuando en este Reglamento se hable de términos, seran en dias naturales.

Seccion 15. Tinta azul.

Toda firma en documento administrativo o requerido, sera en tinta azul.

Seccion 16. Cargos, Penalidades, Derramas, Multas e Intereses.

Cualquier cargo, penalidad, derrama, multas e intereses, autorizada por ley y este Reglamento o
debidamente aprobada en Asamblea convocada a esos fines, se contabilizara en una cuenta aparte de la
de mantenimiento y devengara intereses y sera considerada como cuota de mantenimiento para
efectos de su cobro mediante la suspensidon de servicios de agua, luz, teléfono, cable u otro servicio
servido a través de las facilidades comunales una vez transcurridos dos meses sin haberse hecho el pago
de dichas sumas y/o en el momento en que el balance de la cuenta de mantenimiento sea mayor o igual al
monto correspondiente a dos pagos de mantenimiento. Podra utilizarse para su cobro cualquier otro recurso
permitido por Ley. Los cargos por derramas, penalidades, multas e intereses y cualquier otro cargo a la
cuenta de mantenimiento podran ser objeto de anotacion preventiva en el Registro de la Propiedad, y
podran ser cobrados en cualquier tribunal competente. Salvo que se indique lo contrario:

A) Podra cobrarse la suma del diez (10%) por ciento de penalidad por la mensualidad
corriente de mantenimiento después de quince (15) quince dias de la fecha de pago.
Fijandose la fecha de pago el dia primero de cada mes.

B) Las cuotas que los titulares no cubran dentro del plazo fijado para su pago devengaran
intereses al tipo maximo legal que dispone la ley en una base mensual a la cuota fijada al
apartamento. En la actualidad es un seis (6) por ciento anual. Si transcurren tres meses
consecutivos de falta de pago, se cobrara ademas el uno (1) por ciento mensuales de
interés sobre el total adeudado al cierre del mes anterior en la cuenta de mantenimiento.

o)) Cualquier violacién a este reglamento podra conllevar el cobro de una multa por la suma
de $100.00 por cada violacion a excepcion de aquellas violaciones que especifiquen un
monto diferente. También se aplicara la misma penalidad de $100.00 por violaciones a la
ley o la escritura matriz del condominio. Estas penalidades se consideraran parte de las
cuotas de mantenimiento y se aplicara los medios de cobro regulares incluyendo la
suspension de servicios provistos por instalaciones comunes una vez el balance adeudado
en la cuenta equivalga o supere la suma correspondiente a dos plazos regulares de cuota
de mantenimiento.

D) Podra cobrarse cualquier cantidad de seguro adelantada a cualquier Titular para cubrir su
parte proporcional del seguro que esté al descubierto a su fecha de vencimiento. La parte
proporcional del seguro podra ser incluida dentro de la cuota de mantenimiento de los



E)

F)
G)

H)

D

J)

K)

L)

M)

Titulares que hayan saldado el precio de sus unidades y cualquier balance adeudado
formara parte de la cuenta de mantenimiento inmediatamente después de la fecha fijada
para el pago y podra cobrarse lo adeudado utilizando los recursos para cobros
disponibles para las deudas de mantenimiento, incluyendo los intereses, penalidades y el
corte de servicios.

El titular que reconecte servicios por si 0 a través de otros sin autorizacién, incurrira en una
penalidad equivalente al triple de lo adeudado incluyendo el principal mas los intereses.
Puede conllevar acciones civiles, administrativas o criminales que procedan.

El proceso de reconexion realizado por la administracion conlleva un cargo de $50.00.

Un pago al Condominio a través de cheque personal que no sea honrado por el banco
depositario y llegue devuelto conlleva un cargo de $30.00.

Titulares que adeuden tres mensualidades consecutivas 0 mas perderan el derecho al voto
incluyendo los asuntos que requieran unanimidad y no seran considerados para quérum,
independientemente del nimero de apartamentos de que sean propietarios.

Cualquier violacion que conlleve correccion, notificada a un Titular sin que el mismo
realice las mismas a la fecha senalada, podra ser llevada a cabo por la Junta Directiva o
a través del administrador. El Titular sera responsable por € costo de remoddn, reparaddn,
disposiddn, gastos administrativos y legales. El cargo por administracion sera de acuerdo al
tiempo que conlleve las gestiones y coordinacion de dicha correccion, pero dicho cargo
de costos administrativos no excedera la suma de $500.00.

Si es la decision de la Junta el establecer un pegadizo para identificar los vehiculos
propiedad de los titulares y algun titular o residente pierde el pegadizo oficial para acceder
al area de estacionamiento, debera presentar un affidavit sobre tal pérdida y se le cobraran
veinticinco ddlares $25 por reponerlo.

Cualquier Titular o residente que estacione su vehiculo en un area no designada para ello
0 en un estacionamiento propiedad de otro Titular sin el expreso consentimiento de tal
Titular o su arrendatario o que en alguna forma viole con su vehiculo este Reglamento,
podra ser multado con un boleto de $100.00 por la Administracién, con cargo al Titular,
concurrentemente con cualquier boleto expedido por las autoridades de orden publico
(estatal, municipal o ambas).

Estacionar en frente a las salidas o tomas de agua para incendios, en las salidas vy
entradas de los estacionamientos y portones principales de entrada y salida a la calle
representa altos riesgos de seguridad para Titulares, residentes, visitantes y sus propiedad
asi como la del Condominio, por lo cual el boleto de la Administracion al vehiculo que viole
esta norma sera de $100.00.

En Cualquier momento la Junta esta autorizada para cancelar los contratos de
estacionamientos propiedad del Consejo de Titulares, si tal actuacién redunda en los
mejores intereses del Consejo de Titulares o si el Titular reiteradamente viola las normas
contenidas en este Reglamento o demuestra un menosprecio a las mismas. Se entendera
por reiteradamente, que en un periodo maximo de un afo, viole el Reglamento en tres o
mas ocasiones. Se entendera por menosprecio, €l acto que revele desprecio, irreverencia,
falta de respeto y/o el no valorar las normas contenidas en este Reglamento. Si la Junta
desea cancelar el contrato por violaciones reiteradas al Reglamento, para cada
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infraccion, la Administracién notificara al violador de la incidencia y le advertira sobre la
posibilidad de cancelarle el contrato de estacionamiento. En las demas situaciones no tendra
que dar notificacion previa.

N) Para llevar a cabo actividades sociales en la piscina el Titular o residente debera

programarla en la oficina de Administracion del Condominio Plaza del Mar y pagar la
cuota de uso establecida.

0) La Junta podra cobrar la cantidad de diez ($10) ddlares mensuales por anuncios en el
tablon(esfde edicto(s)

P) De tiempo en tiempo la Junta de Directores circulara la lista cuantia de multas junto
con el procedimiento para comprobarla y hacerla efectiva.

Q) Las llaves comunales solo estaran disponibles para la venta a titulares registrados. De
tiempo en tiempo la Junta de Directores fijara su precio.

R) La deuda de un titular ?or concepto de gastos comunes se le podra reclamar
udicialmente con arreglo al procedimiento abreviado y hasta el limite dispuesto bajo la
egla 60 de Procedimiento Civil, segun enmendada.

Seccion 17. Copias de la Escritura Matriz y del Reglamento.

Cualquier Titular tendra derecho a revisar o poseer copia de toda o parte de la escritura matriz o del
Reglamento del Condominio. Se cobrara la cantidad de $1.50 por adelantado por pagina fotocopiada
para la escritura matriz y $0.25 por adelantado por pagina fotocopiada para el Reglamento. Previa
solicitud al efecto, el Titular pagara la correspondiente aportacién y el Administrador o cualquier
empleado de la oficina o cualquier miembro de la Junta, seran los Unicos autorizados para portar la
escritura matriz o el Reglamento inscrito, y reproducirlos. Bajo ninglin concepto, ningun Titular tomara
prestada o portara la escritura matriz o el Reglamento inscrito para sacarlos fuera de la oficina de
Administracién y reproducirlos. La revision también sera bajo la supervision de la oficina de
Administracion o de la Junta. La Administracién dara prioridad y actuara diligentemente al procesar el
pedido y nunca tomara mas de tres dias laborables en producir las copias.

Seccion 18. Hostigamiento sexual.

Se prohibe en el area de trabajo, cualquier tipo de acercamiento sexual no deseado, requerimientos de
favores sexuales y cualquier otra conducta verbal o fisica de naturaleza sexual, cuando se da una o mas
de las siguientes: a) cuando someterse a dicha conducta se convierte de forma implicita o explicita en
un término o condicién de empleo de una persona, b) cuando el sometimiento o rechazo a dicha
conducta por parte de la persona se convierte en fundamento para la toma de decisiones en el
empleo o respecto del empleo que afectan a esa persona, o0 ¢) cuando esa conducta tiene el efecto o
propdsito de interferir de manera irrazonable con el desempefio del trabajo de esa persona o cuando
crea un ambiente de trabajo intimidante, hostil u ofensivo.

Seccion 19. Escrutinio de arrendatarios.
A) Los contratos de arrendamiento no podran ser por menos de seis meses.

B) Sera responsabilidad de los arrendadores y de sus corredores de bienes raices, recopilar
los antecedentes penales de los prospectos arrendatarios antes de formalizar el contrato de
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arrendamiento, de forma que puedan evaluar cualquier riesgo potencial a la seguridad y a
la tranquilidad de los residentes del Condominio. Antes de formalizar el contrato de
arrendamiento y de registrar al arrendatario en la oficina de Administracién, el arrendador o
su corredor, radicara en la Junta de Directores, una Certificacion Negativa de los
Antecedentes Penales estatales y federales del prospecto. En caso de ser extranjero, una
Certificacién Negativa de Antecedentes Penales del pais de origen. La Junta esta autorizada
a obviar el requisito inmediatamente anterior, de estimarlo innecesario. En el término de
dos dias calendarios la Junta se expresara sobre el particular; si en dicho término no se
manifiesta, se tendra por aprobado el arrendatario. La Junta podra objetar al prospecto, si
puede evidenciar el peligro potencial para la tranquilidad de la comunidad o si es un
préfugo de la justicia. Si ya se ha formalizado un contrato de arrendamiento y se evidencia
la peligrosidad del arrendatario o si es un préfugo de la justicia, la Junta de Directores
podra peticionar la resolucién de dicho contrato. Se autoriza la utilizacion del recurso legal
extraordinario de Accién de Incumplimiento, conocido también por “injunction”, para
hacer cumplir esta Seccion. En el escrutinio del arrendatario, no podrd establecerse
discrimen alguno por motivo de raza, color, sexo, nacimiento, origen o condicién social, ni
ideas politicas o religiosas. Tampoco podran exigirse fotos del prospecto.

Seccion 20. Normas Generales de Convivencia

A)

B)

)

D)

E)

F)
G)

H)

El Condominio Plaza del Mar es exclusivamente de tipo residencial/familiar. Por lo tanto
los residentes y sus visitantes deben conducirse con cierto grado de decoro y urbanidad.
Se espera que los residentes orienten a los visitantes para que estos a su vez observen
las reglas de conducta propia mientras visitan el Condominio.

En las dreas comunes se deben mantener los sonidos a un nivel bajo,
especialmente por la noche.

Esta prohibido correr patines, "scooters" o bicicletas en el vestibulo, pasillos, area de la
piscina estacionamiento terrero o estacionamiento bajo tierra. El Condominio no se hace
responsable de cualquier accidente o incidente que ocurra en violacion de esta regla.
Los nifios deben estar supervisados en todo momento por el adulto responsable de
ellos.

Se prohibe terminantemente lanzar objetos o basura por los balcones, por su alto riesgo
y peligrosidad. Tampoco es permitido colgar o secar ropa, toallas, alfombras, sabanas u
otros objetos en los balcones.

Estd prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las areas comunes, excepto el Salén de
Actividades y la Glorieta de la piscina cuando se haya autorizada alguna actividad en
estas dreas y segun las normas que se detallan mas adelante para estas areas.

No se pueden lavar autos, botes, etc. en el estacionamiento o areas comunes del
Condominio

No se pueden hacer reparaciones mecanicas en el estacionamiento, excepto en
emergencias como tratando de prender un auto o cambiando una llanta o una goma.

La entrada de camiones o gruas solo sera permitida cuando el duefio del vehiculo
evidencie que existe una necesidad y el mismo no excedera las 21,000 Ibs de peso. El
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D

J)

K)

L)

M)

N)

duefio sera responsable de cualquier dafio a la propiedad del condominio y/o terceros
que pudiera ocurrir.

La velocidad maxima permitida dentro del Condominio es de 10 MPH, debido al
peligro potencial a la seguridad e integridad fisica de los residentes y visitantes del
Condominio.

El residente o inquilino, pero en todo caso el Titular en Ultima instancia, es responsable
de pagar por los dafios que su apartamento le ocasione a otro apartamento o areas
comunes.

El Titular o inquilino esta obligado a rembolsar el dinero que el Condominio haya
gastado para reparar o reemplazar un elemento comin que fuera roto por él mismo,
un miembro de su familia, empleado, contratista o visitante.

Los Titulares o inquilinos deben mantener las puertas de sus apartamentos cerradas
para evitar que el pasillo se llene de olores y de humo si esta cocinando y que el sonido
del televisor, radio o equipo de sonido, conversaciones, cantos, instrumentos musicales,
ruido de animales o de cualquier otra fuente moleste a sus vecinos.

Esta prohibido que nifilos 0 mascotas corran o jueguen en escaleras de emergencia,
elevadores o pasillos de los apartamentos. Se recuerda a los residentes que estas no
son areas seguras de juego y que se debe respetar el derecho de cada residente a
vivir en un ambiente limpio, ordenado, tranquilo y seguro. Los nifios y mascotas deben
estar dentro de sus respectivos apartamentos.

Esta prohibido traer al Condominio carritos de supermercado. Cuando un Titular o
inquilino necesite cargar algo podra usar su propio carrito plegable, pero no podra entrar
por la puerta principal del edificio ni transitar por el lobby, ni por los ascensores de
pasajeros (solo se utilizara el ascensor de carga). Cualquier titular que conserve y/o
utilice un carrito tipo supermercado en los predios del edificio, podra ser multado por la
cantidad de $100.00 previo senalamiento escrito del personal de administracion.
Cualquier carrito tipo supermercado que permanezca en los predios del edificio y no
pueda identificarse el duefio del mismo, la administracion tendra el derecho de
removerlo.

ARTICULO II: CONSEJO DE TITULARES DE TITULARES; REUNIONES

Seccion 1. Autoridad Suprema

La autoridad suprema sobre la propiedad sometida al Régimen de Propiedad Horizontal residira en los
Titulares como grupo en la forma de un Consejo de Titulares.

Seccion 2. Consejo de Titulares

Salvo en los casos en que la Ley disponga otra cosa, estara compuesto por todos los Titulares, pero
integraran quérum para la adopcion de acuerdos, la mayoria segin definida en este Reglamento. El
Consejo de Titulares tendra personalidad juridica propia y de sus obligaciones frente a terceros
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responderan los titulares de forma subsidiaria y sélo con su apartamento. Tendra las facultades que le
hayan sido asignadas por Ley, ademas de las siguientes:

A. Aprobar un Plan de Desastre y Emergencia, que debera actualizarse cada tres (3)
anos;

B. Aprobar un Plan de Racionamiento de Agua y Energia Eléctrica

Seccion 3. Titular

La persona o personas a cuyo nombre aparece inscrito la unidad en el Registro de la propiedad, seran
consideradas como el Titular de la misma. Si no esta inscrito, la persona o personas cuyo nombre
aparece en la copia certificada de la escritura otorgada mas reciente.

Seccion 4. Libro de Propietarios
A) Descripcion del Libro

La Junta de Directores llevara un Libro de Propietarios en el cual se anotaran los nombres, las
firmas, direccion fisica, postal y teléfonos (residencial, celular y oficina) de los Titulares de los
apartamentos, arrendatarios, usufructuarios y poseedores asi como las sucesivas transferencias y
arrendamientos (incluyendo la radicacion de los contratos de arrendamientos) que ocurran con
relacion a esas unidades. El libro se utilizara para autenticar las firmas de los Titulares cuando sea
necesario. Se abrird una hoja del libro por unidad y alli se registraran todas las transacciones
cronoldgicas v sucesivas en torno a la unidad indicando siempre la fecha y las partes de la misma.

B) Registro de Propietarios

Todo Titular debe comunicar a la Junta de Directores dentro de los treinta (30) dias siguientes a la
fecha de adquisicion de su apartamento, su nombre, apellido, datos generales y direccién, fecha y
demas particulares de adquisicion de su apartamento, presentando una copia certificada o simple
que acrediten dicho extremo, ademas de registrar su firma en el Libro de Propietarios. Al
registrar su firma, el Titular presentara al menos una identificacion con foto y firma emitida por
autoridad gubernamental. El empleado de Administracion o miembro de la Junta que tome la
firma, iniciard y escribird su nombre, al margen del asiento de la transaccién en el Libro de
Propietarios.

C) Multa por incumplimiento

Se autoriza a la Junta de Directores a multar por cien ($100) ddlares por violacion al reglamento
a todo Titular que incumpla con el requisito o de registrarse en el Libro de Titulares como
descrito en el literal B) Registro de Propietarios de esta Seccidén; o de registrar cualquier
traspaso de propiedad, incluyendo el arrendamiento, como descrito en el Literal C) Traspaso de
Propiedad de esta misma Seccidon. Esta multa podra ser impuesta cada 30 dias si continda el
incumplimiento en el registro.

D) Periodo de gracia

Previo a que se emita multa alguna, la Junta le enviara una unica notificacién, que podra ser por
correo ordinario, otorgando un periodo de gracia de treinta (30) dias para que los Titulares
residentes procedan a cumplir su registro. Los Titulares no residentes registraran ademas, la
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direccion postal a donde desean que le envien cualquier comunicado y todos los teléfonos
necesarios (incluyendo los de familiares) en donde puedan ser contactados en caso de una
emergencia. El registro de los no- residentes sera personal o mediante la radicacion de un
formulario provisto por la Administracion, el cual estard debidamente notariado. Las firmas del
documento deben ser en tinta azul. En ausencia de un poder otorgado ante notario o de un
escrito (Proxy) notariado, si el Titular no-residente desea comparecer por representacion a una
Asamblea, su firma debera estar previamente registrada en el Libro de Propietarios. El periodo de
gracia no aplicara en la autenticacién de firmas para las Asambleas.

E) Presentacion en reuniones del Consejo de Titulares de Titulares.

El registro de Titulares se presentara en cada reunién del Consejo de Titulares y estara sujeto a
inspeccidn por cualquier Titular en cualquier momento durante la reunion.

F) Evidencia Prima Facie

El registro de Titulares sera evidencia Prima Facie de quien es o quienes son los Titulares de
cada apartamento, con los derechos y obligaciones que ello conlleva, el derecho a ser notificado
de las reuniones del Consejo de Titulares de Titulares, a votar en tales reuniones y a examinar
dicho registro inclusive, asi como el de la direccidn, si alguna, donde deba cursarse la citaciéon a
reuniones del Consejo de Titulares de Titulares en caso de que el Titular no resida en el
apartamento.

G) Impedimento de oponerse

El Titular que incumpla su obligacion de notificar a la Junta de Directores de la venta, traspaso,
arrendamiento o concesiéon de un derecho de usufructo o uso, o de su adquisicion estara
impedido de oponerse a lo que surja del registro de Titulares.

H) Nuevo Adquiriente

El comprador de una unidad del Condominio, acepta al realizar la escritura de compraventa los
cambios manifiestos que tengan las areas comunes y solo podra impugnarlos si no han
transcurrido dos afos de los cambios y si su vendedor no hubiera renunciado a impugnarlos.

Seccion 5. Reuniones Anuales

El Consejo de Titulares celebrara una reunién anual en el Condominio, no mas tarde del primer
miércoles del mes de febrero de cada ano. La convocatoria se harad segin el procedimiento
establecido en este Reglamento.

Seccion 6. Convocatoria, representacion y autenticacion de Firmas

La convocatoria se hara segun el procedimiento establecido en la Ley. En especifico; se haran por carta,
firmada por el Presidente y el Secretario cuando convoque la Junta de Directores, o por quien o
quienes convoquen. Indicara los asuntos a tratar y la hora dia y lugar de la reunién. Se distribuira en
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los apartamentos de cada Titular o se entregara personalmente al Titular o por medio de carta
certificada dirigida a la direccién que a esos fines haya designado el Titular no-residente. Cuando se
realice por correo certificado, el agente Administrador o el asistente administrativo, creara, custodiara y
mantendrd un récord de los mismos. En todo caso, se fijara simultdneamente una copia de la
convocatoria en el tablon de edictos del Condominio. En el caso de una reunion extraordinaria, en
adicién, se fijara simultaneamente copia de la convocatoria en la entrada principal del Condominio.
La citacién para la reunion anual se hara con por lo menos diez (10) dias de antelacion. Excepto en
casos de emergencia o extrema urgencia, las citaciones para las reuniones extraordinarias se haran
cuando menos con setenta y dos horas de antelacion. Las reuniones y sus acuerdos se haran segun el
procedimiento establecido en Ley y las reglas parlamentarias. La asistencia sera personal o por
representacion o por representacion legal. La representacion la podran ejercer solamente personas
mayores de edad, que a su vez sean a) Titulares; b) familiares de éste hasta el segundo grado de
consanguinidad (solamente padres, hijos, abuelos, hermanos o nietos del Titular); c) conyuge; d)
arrendatarios; e) mandatarios por poder ante notario; o f) el representante legal del Titular; g) padrastro
o madrastra; h) hijastro (a); i) yerno (a); j) suegro (a), k) cufiado (a), |) compafiero (a) que vivan bajo el
mismo techo. Ninguna de las personas autorizadas a representar a un Titular, podra ejercer el derecho al
voto en representacion de mas de un Titular, ni podra ocupar las posiciones de Presidente,
Vicepresidente, Secretario o Tesorero en la Junta de Directores. La asistencia por poder, podra ser
mediante un poder ante notario o por un escrito (Proxy) firmado y notariado. El requisito de ser
notariado el "Proxy" podra ser obviado, si la firma del Titular puede verificarse con la registrada en el
Libro de Propietarios; de lo contrario, sera obligatoria la notarizacion. Excepto cuando se trate de un
poder ante notario, el escrito estara fechado e indicara la fecha de la Asamblea en que se autoriza la
representacion. Si es por representacion legal, el caracter representativo sera acreditado por una carta
de nombramiento, firmada por el Titular. Siempre se le requerird al representante legal su tarjeta de
colegiacion. El empleado de Administracién o miembro de la Junta que identifique al abogado, tomara nota
en la carta del nimero de colegiacion. La firma del Titular sera autenticada con la registrada en el Libro
de Propietarios del Condominio. Si la firma no esta registrada, se requerira que la carta de designacién este
notariada por un notario distinto al representante legal. No se aceptaran poderes en los cuales no se
pueda autenticar la firma del Titular con la registrada en el Libro de Propietarios o mediante
notarizacion. El grado de consaguinidad, afinidad y la mayoria de edad, se acreditaran mediante
certificados originales (de nacimientos o matrimonio) emitidos por autoridad gubernamental competente
o0 que lo certifique algun titular sin que haya oposicién de otro titular presente. Los poderes se recibiran en la
oficina de Administracién en o antes de las 4:00pm del dia laborable anterior a la segunda fecha de
convocatoria.

Seccion 7. Propiedad en comun o pro-indiviso

Si un apartamento pertenece en comun pro-indiviso a diferentes Titulares, éstos nombraran a una
sola persona para que represente a la comunidad. Se presumira que cualquiera de los dos conyuges
duefios o cualquiera de los coduefios en comuln pro-indiviso de un apartamento que asista a una
reunién del Consejo de Titulares de Titulares en ausencia del otro o los otros, ha sido nombrada para
representar al otro conyuge o los otros coduefios.
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Seccion 8. Propiedad de persona juridica.

Si un apartamento pertenece a una persona juridica, ésta designara uno de sus oficiales para que
asista a las reuniones de Consejo de Titulares y ejerza el derecho al voto. Se presumira que el
Presidente o principal ejecutivo de una persona juridica asista a una reunion del Consejo de Titulares
de Titulares. El principal oficial ejecutivo podra nombrar a otra persona mediando una certificacion
escrita con membrete de la persona juridica para asistir y votar en los acuerdos que requieran
unanimidad.

Seccion 9. Propiedad en usufructo.

Si un apartamento se hallare en usufructo, la asistencia y el voto corresponderan al nudo propietario.
Se presumira que el usufructuario ha sido nombrado para representar al nudo propietario, salvo
manifestacion en contrario por esté, debiendo ser expresa y por escrito la delegacion cuando se trate
de acuerdos que requieran la unanimidad de los Titulares o se refieran a obras extraordinarias

Seccion 10. Reuniones Extraordinarias

Se reuniran en Asamblea Extraordinaria todas las ocasiones que el Presidente de la Junta de Directores
lo convoque o sea convocada por la mayoria de la Junta de Directores o la convoque debidamente el 20%
del Consejo de Titulares. En las Asambleas Extraordinarias los temas a discutir se limitaran a aquellos
especificados en la convocatoria de dicha Asamblea.

Seccion 10B. Uso de Tecnologia para la Realizacion de Asambleas Remotas

De declararse “Estado de Emergencia” por las autoridades gubernamentales, se permitira utilizar
tecnologia para realizar asambleas virtuales (ejemplo: Zoom, Google Meet, Manage my Nest, etc).
Se seguiran las siguientes consideraciones:
a. Se citara con un periodo no menor a 24 horas de anticipacién.
b. Se distribuiran las convocatorias utilizando los medios electrdnicos viables. Entre los
que pudieran utilizarse estan correos electronicos, mensajeria de texto, entre otros.
c. La Junta de Directores, redactara una citacion a los titulares que contendra:
1) el nombre del condominio;
2) la fecha de la celebracion de la asamblea extraordinaria;
3) la situacién apremiante que requiere la celebraciéon de una asamblea
extraordinaria a través de plataformas de videoconferencias, haciendo
referencia a la declaracién de emergencia;
4) el periodo que se tendra para recibir los votos, de ser necesaria una
votacion;
5) la forma en que se realizara el voto, mediante documento impreso y/o
mecanismo electrdnico.
d. Se llevara a cabo la asamblea segun citada. De utilizarse un mecanismo de voto
electrénico, el mismo deberd proveer para que se pueda corroborar y certificar el
resultado de la votacion.

Se mantendra en el Libro de Actas copia de la notificacion, copia fehaciente de su envio, prueba de
los votos emitidos, la certificacion del resultado de la votacidon y evidencia de la notificacion del
resultado.
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Seccion 11. Renuncia a convocatoria

El Consejo de Titulares podra reunirse validamente alin sin convocatoria, siempre que concurran la
totalidad de los Titulares con derecho a votar y asi lo decidan.

Seccion 12. Consentimiento en sustitucion de reunion

No sera necesaria la celebracién de una reunion del Consejo de Titulares para determinado propdsito, si
todos los Titulares con derecho a votar en dicha reunién renunciaren a la referida reunién y consintieren
por escrito a que se tome la accion propuesta.

Seccion 13. Quérum

Segun lo establecido en la ley de Condominios, el quérum para las Asambleas del Consejo de Titulares lo
constituiran los presentes.

Seccion 14. Mayoria

Para todos los efectos de este Reglamento y a tenor con las disposiciones de la Ley de Condominios, segln
enmendada, constituird una mayoria de los Titulares, por lo menos la mitad mas uno de los Titulares, que
habiéndose establecido el Qudérum, se encuentren presentes al momento de la votacion.

Seccion 15. Mayoria calificada

La mayoria cualificada lo constituye dos terceras (2/3) partes de los titulares que a su vez retinan las dos
terceras (2/3) partes de las participaciones en las dreas comunes. Requieren mayoria calificada la
modificacion del Reglamento y para realizar obra de mejora cuando hay fondos para la misma. Cuando los
Titulares presentes en una reunidon convocada para tomar un acuerdo que requiera mayoria cualificada,
adoptasen dicho acuerdo, aquellos que citados debidamente no hubieran asistido seran notificados de
modo fehaciente y detallado del acuerdo adoptado, y, si en un plazo de treinta (30) dias, a contar de dicha
notificacion, no manifestaren en la misma forma su discrepancia quedaran vinculados por el acuerdo, que
no sera ejecutable hasta que transcurra tal plazo, salvo que los que no hubieren asistido manifestaren su
conformidad antes de expirar el mismo. Cualquier titular que no habiendo asistido a la reunién podra
oponerse a algun acuerdo, estableciendo los fundamentos para su oposicién. En ningln caso puede ser por
capricho o la mera invocacién del derecho de la propiedad.

Seccion 16. Unanimidad

Cuando una reunion convocada para alterar fachada, variar destino y uso de apartamentos, reconstruccién
de mas de tres cuartas partes del inmueble, para afectar la seguridad, hacer sétanos, afectar solidez y
conservacion del edificio, afectar elementos comunes y reconstruccién del inmueble requiere
consentimiento unanime. Cuando todos los titulares presentes en una reunidn convocada para tomar un
acuerdo que requiera unanimidad adoptasen dicho acuerdo, aquellos que debidamente citados, no hubieren
asistido seran notificados de forma fehaciente y detallado del acuerdo adoptado, y, si en un plazo de treinta
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(30) dias a partir de dicha notificacion no manifestare en la misma forma su discrepancia quedaran
vinculados por el acuerdo que no sera ejecutable hasta que trascurra el plazo, salvo que antes manifestaren
su conformidad. La oposicion a un acuerdo que requiera unanimidad, debera fundamentarse
expresamente, bien en la asamblea o por escrito y en ningln caso podra basarse en el capricho o la mera
invocacién del derecho de propiedad. La oposicion infundada se tendra por no puesta.

Seccion 17. Obra Extraordinaria

Se entendera por obra extraordinaria toda obra de mantenimiento no provista en el presupuesto anual, que
requiera el diez (10%) por ciento o mas de dicho presupuesto o la imposicion de una derrama para su
ejecucion. El Presidente y el Tesorero podran realizar conjuntamente retiros de la cuenta de reserva para
costear este tipo de obra, previa autorizacion mayoritaria del Consejo de Titulares debidamente convocado
para este asunto especifico.

Seccion 18. Obras Urgentes

Se entendera por urgente toda obra cuya ejecucion no pueda posponerse por razones apremiantes de
seguridad o porque sea necesaria para la restitucion de los servicios esenciales, tales como suministro de
agua, de electricidad o la puesta en funciones de los elevadores. El Presidente y el Tesorero podran realizar
conjuntamente retiros del fondo de reserva para toda obra urgente no prevista en el presupuesto anual,
cuya ejecucion requiera el diez (10%) por ciento o mas de dicho presupuesto o la imposicion de una
derrama, previa autorizacidon mayoritaria del Consejo de Titulares debidamente convocado en asamblea
extraordinaria para atender este asunto especifico. La asamblea para autorizar el desembolso podra
convocarse dentro del plazo de setenta y dos (72) horas sin hecesidad de hacer una segunda convocatoria.

Seccion 19. Obras de Mejoras

Se entendera por mejora toda obra permanente que no sea de mantenimiento, dirigida a aumentar el valor
o la productividad de la propiedad o a proveer mejores servicios para el disfrute de los apartamentos o de
las areas comunales. Las obras de mejora solo podran realizarse mediante la aprobacién de la mayoria
cualificada de dos terceras (2/3) partes de los titulares que a su vez relinan las dos terceras (2/3) partes de
las participaciones en las areas comunes, si existen fondos suficientes para costearlas sin la necesidad de
imponer una derrama.

Seccion 20. Oficial que Preside la Reunion del Consejo de Titulares; De la Redaccion de
Minutas y del Orden de la Agenda

A) Las reuniones del Consejo de Titulares seran presididas por el Presidente de la Junta de
Directores 0, si no estuviere presente, por el Vicepresidente o si ninguno estuviera presente,
por el Tesorero, y si ninguno de estos estuviera presente, por un Presidente designado por la
mayoria de los Titulares presentes, ya sea que esté personalmente o representados por poder.
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B) El Secretario redactara las minutas de la reunion; si estuviera ausente, las redactara el vocal
(designado por el Presidente). En ausencia del (de los) vocal(es), la persona designada por el
Presidente actuara como Secretario.

o)) El orden de la agenda de la Asamblea Ordinaria sera como sigue:

1. Apertura de la Reunion
Presentar prueba de la convocatoria y de su notificacion.
Determinacion de Quérum.
Lectura y aprobacion de las minutas de la asamblea anterior.
Informes del Presidente.
Informe del Tesorero sobre la situacién financiera.
Aprobacién del Presupuesto para el proximo afo.

Eleccion de la Junta de Directores

o X N o U bR W

Aprobacion del contrato del Agente Administrador.
10. Eleccion de Comité de Condiliacion.
11. Otros Asuntos.

D) Los acuerdos del Consejo de Titulares se incluirdn en un libro de actas. Las actas
contendran el lugar, fecha y hora de la reunién, asuntos propuestos, nimero de
Titulares presentes, con expresion de sus nombres y los porcentajes de participacion que
éstos representen, forma en que fue convocada la reunién, texto de las resoluciones
adoptadas, los votos a favor y en contra, y las explicaciones de votos o declaraciones de
que cualquier Titular haya dejado constancias. Las actas seran firmadas al final de su
texto por el Presidente y el Secretario.

E) Una copia de las actas de cada reunién sera fijada por espacio de cuando menos diez
(10) dias en el tablon de edictos del Condominio a mas tardar siete (7) dias posteriores
a la fecha de la reunién

Seccion 21. Facultades del Consejo de Titulares.
Seran atribuciones y facultades del Consejo de Titulares:

A) Elegir por voto afirmativo de la mayoria de los Titulares Presentes en la reunidn, el
Presidente, el Vicepresidente, el Secretario, el Tesorero y el Vocal del Consejo de
Titulares, quienes constituiran la Junta de Directores

B) Designar al Administrador, asi como a todo el personal que fuere necesario, pudiendo
delegar en el Administrador lo relativo al nombramiento, disciplina y separacion de los
empleados.

C) Conocer de las reclamaciones que los Titulares formulen contra el Presidente,
Vicepresidente, Secretario, Tesorero o vocal, resolver en primera instancia tales
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controversias, y remover a tales oficiales y funcionarios por el voto afirmativo de la
mayoria de los Titulares presentes en la reunién convocada a tales efectos. Conocer en
segunda instancia de las reclamaciones que los Titulares formulen contra el
Administrador o sus empleados, resolver tales controversias, y remover al Administrador
y tales empleados por el voto afirmativo de la mayoria de los Titulares presentes en la
reunion para tales efectos.

D) Aprobar el estado de cuentas correspondiente al afo fiscal previo.
E) Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos del Condominio para el préximo ano fiscal

F) Entender en lo relacionado con las obras ordinarias y extraordinarias, asi como las de
simple conservacion, mantenimiento, reparacién o seguridad que sea necesario realizar.

G) Fijar las cantidades con las cuales debera contribuir cada Titular a las cargas y gastos
comunes Y la forma y manera de pagarlas.

H) Imponer las derramas que sean necesarias para obras extraordinarias, urgentes o de
emergencia, fijar las cantidades de dichas derramas y la forma y manera de pagarlas.

I) El Consejo de Titulares tendra personalidad juridica propia y de sus obligaciones frente a
terceros, responderan los titulares de forma subsidiaria y sélo con su apartamento.

J) Entender en los demas asuntos de interés general para la comunidad del Condominio y
acordar las medidas necesarias y convenientes par el mejor servicio comun.

Seccion 22. Eleccion y Requisitos de los miembros de la Junta

Ningun Titular o mandatario que no esté al dia en sus compromisos econémicos con el inmueble a
la fecha de la eleccion, podra ser postulado para una posicion en la Junta de Directores. Los
candidatos para los cargos de Presidente, Vicepresidente, Secretario y Tesorero necesariamente
perteneceran al Consejo de Titulares y deberan ser residentes del condominio, entiéndase por
residente que resida en su apartamento no menos de seis meses y un dia al ano. El apoderado
de un Titular mediante mandato expreso ante notario, podra ocupar cualquiera de las restantes
posiciones.

Seccion 23. Procedimiento Parlamentario

Las Asambleas se regiran por la siguiente sinopsis de las reglas parlamentarias, segin se desprenden
del Manual de Procedimiento Parlamentario del Dr. Reece E. Bothwell. EI manual (Gltima edicion),
tendra fuerza persuasiva y supletoria para las situaciones no contempladas en esta sinopsis.

Seccion 24. Sinopsis de las Reglas de Procedimiento Parlamentario
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A) La agenda de las reuniones la establecera la Junta de Directores por conducto de la Presidencia o
los Titulares, si estos ultimos convocan la reunion.

B) Ninguna persona tiene derecho a dirigirse a la Asamblea, a menos que el Presidente lo reconozca,
lo cual hara llamandolo por su titulo, Ej. "Titular".

C) Al solicitar la palabra, se deben poner de pie, identificarse y dirigirse a la Presidencia como "sefior
Presidente".

D) Las discusiones que no giren en torno a mociones, resoluciones o acuerdos, deben evitarse.
E) Toda mocion tiene que ser secundada, excepto mociones y peticiones para:
1. Objetar a la consideracion de un asunto.

2. Solicitar permiso para retirar una mocion.
3. Levantar una cuestién de orden.
4. Requerir que se siga la orden del dia.
5. Presentar cuestiones de privilegio "cuestiones de derecho".
a) Personales
b) De la Asamblea
6. Formular preguntas parlamentarias.
7. Solicitar la divisién de un asunto en algunos casos.
8. Hacer nominaciones.
9. Solicitar una divisién de la Asamblea (Ej. Para votar)
10. Revivir una mocién de reconsideracion.
11. Llenar blancos.

12. Levantar la cuestion de quérum.

F) Una vez propuesta y secundada la mocion, no estara ante la asamblea, hasta que la  Presidencia
le dé paso, pues podrian ser declaradas fuera de orden. (Ej. En contra de alguna Ley y/o
Reglamento).

G) Antes de pasarla a la Asamblea, el proponente es quien Unico puede modificarla y retirarla. El
Presidente puede permitir que en el procedimiento de modificacién, se estudien sugerencias de
companeros de la Asamblea, antes de pasarla a la consideracion de la Asamblea. Una vez en la
Asamblea, se requiere el consentimiento de esta para retirarla. A solicitud del proponente, el
Presidente indicara a la Asamblea que éste desea retirarla, si no hay oposicion, se retira. Si alguien
se opone, se decide por pluralidad (el mayor nimero de votos entre los presentes).

H) La persona que la secundd puede retirar su apoyo, una vez se haya modificado, si a su juicio ya no
merece Su apoyo.

I) El Presidente puede secundar mociones presentadas, sin embargo, siempre preguntara si alguien
desea secundarla antes de él hacerlo.
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J)

Si el Presidente desea secundarla, simplemente le dara curso a la mocién como si hubiera sido
secundada por cualquier otro miembro de la Asamblea.

K) Si algun presente requiere saber quién la secundd, entonces se le dird que fue la Presidencia.

Seccion 25. Las Reglas basicas del debate

A) Todo miembro de la Asamblea debe tener una legitima oportunidad de expresarse.

B) Todo turno para participar en el debate debe iniciarse pidiendo la palabra a la Presidencia y

accediendo la Presidencia a dicha peticién.

C) La persona que hace uso de la palabra, salvo impedimento fisico, debe mantenerse de pie mientras

D)

habla.

Nadie debe consumir un segundo turno para hablar sobre el mismo asunto ante la Asamblea
mientras alguien que desee hablar aiin no haya tenido la oportunidad de hacerlo.

E) Nadie debera consumir mas de dos turnos en el mismo debate.

F)

Los turnos no deben exceder de tres (3) minutos. Para extenderse en el uso de la palabra por
mas de cinco minutos, se requiere él consentimiento unanime, o la aprobacion de una mocion
con este fin por dos terceras (2/3) partes de los votantes presentes.

G) Todo participante en el debate debera cefirse al tema de la discusidn, es decir, al asunto ante la

H)

I)

J)

consideracion de la Asamblea. En caso de que se aleje del tema, debera ser llamado al orden por
la Presidencia.

Ningun participante en el debate tiene derecho a dirigir la palabra de otro miembro de la
Asamblea directamente. Por el contrario, debe siempre dirigirse a la Presidencia, y solo
indirectamente a cualquier otro miembro de la Asamblea.

Cuando un debatiente se ve obligado a aludir a otro miembro de la Asamblea, debe evitar,
siempre que sea posible, mencionar a este Ultimo por su nombre. Es preferible usar tales frases
como, "el caballero o dama que acaba de hacer el uso de la palabra". Estas frases deben ir
siempre precedidas por la frase "Sefior Presidente".

Nadie tiene derecho a hacer una pregunta a la persona que hace uso de palabra, a menos que se le
pida permiso por mediacién de la Presidencia. La forma correcta es: "Sefior Presidente", y al ser
reconocido por la Presidencia, anadir: "¢Me permite el caballero o la dama en el uso de la palabra
una pregunta?" El Presidente se dirige entonces a la persona que consume el turno, y le pregunta
"¢Permite el caballero o la dama la pregunta?" Si la persona accede, procede la pregunta. Si no
accede, la pregunta no procede. Desde luego, la fraseologia sugerida aqui es la corriente. La
pregunta puede variarse en cuanto a forma, pero no en su fondo. Lo que ha de tenerse en cuenta
es que el debatiente u orador no esta obligado a contestar preguntas si tal es su preferencia.

K) Toda persona que en el uso de la palabra proceda descortésmente o alude a otra persona en la

Asamblea en forma desconsiderada o irrespetuosa, o que emplee un lenguaje ofensivo, debera ser
llamada al orden por la Presidencia. Si las circunstancias lo requieren, puede ser disciplinada,
privandole del uso de la palabra o en cualquier otra forma, al alcance de la Asamblea.

23



L) La Presidencia no debe terminar prematuramente una discusion o debate mientras haya personas
que deseen expresarse en la Asamblea y aun no hayan tenido la oportunidad de hacerlo. Pero
una vez que todos han tenido la oportunidad de hablar y se ha procedido a la votacion, no esta en
orden interrumpir la votacién para oir a alguna persona que no indicara a tiempo su deseo de hablar.

M) La Presidencia protegera al que consuma un turno ante la Asamblea, contra interrupciones
impropias como por ejemplo, manifestaciones en alta voz de algun Titular, silbidos, transito por el
salén en forma desaforada, etcétera.

N) La Presidencia declarara fuera de orden a cualquiera que incurra en ataques personales contra alguin
miembro o miembros de la Asamblea.

0O) Cualquier persona que en el uso de la palabra sea declarada fuera de orden por la Presidencia,
debera sentarse inmediatamente.

P) El proponente de una mocion no tiene derecho a hablar en contra de la misma.

Q) El proponente de una mocion tiene el derecho a iniciar y a cerrar el debate sobre la mocién,
siempre que no haya agotado el limite de 6 minutos en los tumos previos.

Seccion 26. Reglas generales que gobiernan las votaciones

A) En votacion abierta, excepto cuando se obtienen simultaneamente los votos a favor y en contra de
una propuesta o de un candidato en una eleccidn, procede que se soliciten los votos "a favor"
primeramente, y luego los votos "en contra".

B) Las cuestiones no debatibles deben someterse a votacion con prontitud. Cuando la Presidencia
opina que la discusién sobre el asunto debatible ha sido suficiente para cumplir su fin, debe invitar
a la Asamblea a votar sobre el asunto.

C) Al someter un asunto a votacion, la Presidencia debe indicar claramente cual es el asunto sobre el
cual se ha de votar.

D) Al anunciar el resultado de una votacion, la Presidencia debe indicar si la mocién ha sido
aprobada, o el candidato electo, segun el caso. Luego debe indicar cudl es la situacion
parlamentaria, esto es, que esta en turno para consideracion de la Asamblea o, en caso de que la
mesa esté despejada, indicarlo asi.

E) Un asambleista no debe votar cuando el asunto ante la Asamblea se refiera o le afecte a él
exclusivamente. Y no puede votar cuando se trata de autorizar una transaccién comercial o
financiera con él o cuando se formulan o ventilan cargos contra él.

F) Cuando la votacion es abierta, el votante tiene derecho a cambiar su voto mientras todavia no se
haya anunciado el resultado de la votacion. Cuando el resultado de la votacion ya se ha
anunciado, se requiere el permiso de la Asamblea para cambiar el voto.

G) Las mociones para cambiar las reglas de procedimiento requieren una votacion extraordinaria de 2/3
partes de los votantes. Siempre que haya duda se ira a lo que diga la Ley de Condominios.

I) Las decisiones de la Presidencia sobre cuestiones de orden, emitidas sobre el curso de una votacion
son inapelables hasta que termine la votacion.
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ARTICULO III: JUNTA DE DIRECTORES

Seccion 1. Organo Ejecutivo.

Constituye el 6rgano ejecutivo de la comunidad de los Titulares y tendra los deberes y facultades que le
sean asignados por Ley, ademas de las especificadas en este Reglamento.

Seccion 2. Composicion, miembros oficiales y sustitutos.

Estard compuesta por Titulares residentes y mandatarios legales de Titulares, segun dispone la Ley.
Los miembros oficiales seran: un Presidente, un  Vicepresidente, un Secretario, un Tesorero y un
vocal. Los tres sustitutos sdlo seran llamados a ser parte de la Junta si alguna de las posiciones
elegidas por el Consejo de Titulares cesa en sus funciones. Si algin vocal cesa en sus funciones y
ninguna de las tres posiciones principales y elegidas por el Consejo de Titulares ha cesado en sus
funciones, entonces, el sustituto con mayor nimero de votos, podra sustituir al vocal, siempre que
quede al menos un sustituto disponible para sustituir las tres posiciones principales. Si algin miembro
sustituto renuncia, no podra ser sustituido por un Titular seleccionado por la Junta o su Presidente. Si
todos los sustitutos renuncian o no hay ninguno disponible para sustituir alguna de las tres principales
posiciones, se convocara a una reunion extraordinaria del Consejo de Titulares de Titulares antes de
la proxima reunion ordinaria de la Junta, para elegir al nuevo Presidente, Secretario o Tesorero.

Seccion 3. Facultades.

Tendra las facultades que le hayan sido asignadas por Ley o esté Reglamento, ademas de las
siguientes: establecer las prioridades del Condominio; Revisar y aprobar cualquier comunicacion del
Condominio a terceros; Revisar y aprobar cualquier amonestacién o comunicado al Titular; Solicitar,
adjudicar, aprobar y resolver todo contrato de servicio 0 mantenimiento; emplear y despedir al
personal del Condominio; Abrir y/o administrar la cuenta o las cuentas bancarias de la comunidad del
Condominio, junto con el Tesorero y el Vice Presidente; Supervisar al agente Administrador o
asistente administrativo; Por conducto del agente Administrador o el asistente administrativo
supervisar al personal del Condominio; y aprobar planes de pagos o moratorias en cuotas de
mantenimientos, derramas, seguros y/o a cualquier otro pago acordado por el Consejo de Titulares de
Titulares, y condonar intereses y penalidades a casos meritorios. La Junta se reserva el derecho de
supervisar directamente a cualquier empleado o contratista. Imponer intereses y penalidades; ademas,
multas al titular o residente que viole las normas de convivencia instituidas en la escritura matriz, la
ley o el reglamento de cien ($100.00) ddlares por cada violacion. Tiene autoridad para el corte y
reconexion de servicios a titulares que incurran en incumplimiento de las obligaciones econémicas
una vez transcurrida la fecha limite para satisfacer las mismas. Relevar de sus funciones al Agente
Administrador por justa causa. Se entendera por justa el desempefo negligente o culposo de sus
funciones, la deshonestidad o la violacion de las normas de buena conducta establecidas en el
Reglamento del Condominio o el incumplimiento de sus deberes establecidos contractualmente.
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Seccion 4. Requisitos para ser miembro.

Solamente podran ser elegibles para formar parte de la Junta de Directores, los Titulares que estén al
dia en sus compromisos econdmicos con el inmueble, a la fecha de la Asamblea. Ningin miembro
estara exento del pago correspondiente a su cuota de mantenimiento. Los candidatos para los cargos de
Presidente, Vicepresidente, Secretario y Tesorero necesariamente perteneceran al Consejo de
Titulares .y tendran que ser residentes del condominio, entiéndase por residentes que viva en su
apartamentos por lo menos seis meses y un dia al afio. El apoderado de un Titular mediante mandato
expreso ante notario podra ocupar cualquiera de las restantes posiciones.

Seccion 5. Término del cargo.

Los miembros de la Junta de Directores seran electos anualmente y desempenaran sus funciones hasta
que sus sucesores hayan sido electos y tomado posesion de sus cargos. Seran electos por periodos
de un afo.

Seccion 6. Toma de posesion de los cargos.

Los miembros de la Junta tomaran posesién de sus respectivos cargos dentro de los cinco (5) dias
siguientes a su eleccion.

Seccion 7. Ausencias, interinato, renuncias y expulsion.

A) Todo miembro de la Junta, que luego de haber sido debidamente convocado, se ausentare por tres
0 MAs veces sin excusa mayoritariamente aceptada por sus miembros, cesara de sus funciones y
su vacante sera cubierta por un sustituto.

B) Ninguna de las posiciones de Presidente, Secretario o Tesorero podran ser ejercida interinamente.

C) Toda renuncia se hara por escrito, especificando el motivo y dirigida a la Junta de Directores, por
conducto de su Secretario.

D) La expulsion de cualquier miembro o de la Junta en pleno, por una razén distinta a ausentismo o
al pago de sus responsabilidades econdmicas con el Condominio, sera un asunto de jurisdiccién
exclusiva del Consejo de Titulares de Titulares.

E) Todo miembro de la Junta que adeude mas de un plazo de la cuota de mantenimiento o a su
aportacion al seguro o en derramas, sera requerido bajo apercibimiento de expulsién, para que
los ponga al dia en quince (15) dias desde la notificacidn. Posterior a dicho término, si la cuenta no
estd al dia, cesard en sus funciones inmediatamente. La notificacion debera ser realizada por
correo certificado con acuse de recibo.

F) En caso de muerte o ausencia permanente de un miembro de la Junta de Directores, o por haber
dejado de ser Titular o cualquier otra causa, se reemplazara por medio de citacién a una Asamblea
Extraordinaria para ese propdsito. El cargo de vocal podra ser reemplazado por nombramiento de
los demas miembros de la Junta y los cargos del Comité de Conciliacién por los dos miembros
restantes en dicho comité o por la Junta si el miembro a reemplazar es el representante de la Junta.
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Seccion 8. Reuniones ordinarias, extraordinarias, urgentes y quérum.

A) La Junta se reunird en sesiones ordinarias mensuales, previa convocatoria autorizada por el
Presidente y circulada por el Secretario.

B) La Junta podra reunirse en sesion extraordinaria en la fecha, sitio y hora que ésta designe, por
acuerdo propio, por disposicion del Presidente o por solicitud de la mayoria de sus miembros o por
solicitud de al menos tres Titulares. En las sesiones extraordinarias, la Junta sélo podra considerar
los asuntos consignados en la convocatoria. Cuando la sesion extraordinaria sea convocada por
Titulares, la convocatoria se enviara a todos los Titulares.

C) En las sesiones ordinarias y extraordinarias de la Junta, constituirdn quérum, tres (3) de sus
miembros, estando siempre presente el Presidente y Secretario; los acuerdos se tomaran por
mayoria. Cuando la reunion extraordinaria sea convocada por Titulares, constituira quérum una
tercera (1/3) parte de los Titulares que convocaron y asistan personalmente; los acuerdos se
tomaran por mayoria.

D) Cuando el Presidente no pueda ser localizado y se requiera tomar una decisiéon urgente, los
restantes miembros podran convocar una extraordinaria presidida por el  Vicepresidente. Se
entendera por urgente toda decisidon que no pueda posponerse por razones apremiantes de
seguridad o por el riesgo de responsabilidad civil para el Condominio o0 porque sea necesaria para
la restitucién de los servicios esenciales, tales como suministro de agua, de electricidad o la puesta
en funcionamiento de los ascensores.

E) Cuando el Secretario no pueda ser localizado y se requiera tomar una decision urgente, el
Presidente nombrard a un sustituto para que lo sustituya temporalmente. Se entendera por
urgente, toda decisién que no pueda posponerse por razones apremiantes de seguridad o por el
riesgo de responsabilidad civil para el Condominio o porque sea necesaria para la restitucién de
los servicios esenciales, tales como suministro de agua, de electricidad o la puesta en
funcionamiento de los ascensores.

F) Cuando sea necesario tomar una decision urgente o imprevista y que no pueda esperar, el
Presidente podra consultar por teléfono o correo electrénico con sus miembros. La decision de
cada miembro se ratificara posteriormente por escrito bajo su firma y fecha en que se tomd la
decisién. La consulta solo podrd incluir un asunto ante la consideracién de los miembros. Se
requerira al menos tres votos a favor para dar curso a la decisién. Se entendera por urgente toda
decisidon que no pueda posponerse por razones apremiantes de seguridad o por el riesgo de
responsabilidad civil para el Condominio o porque sea necesaria para la restitucion de los
servicios esenciales, tales como suministro de agua, de electricidad o la puesta en funcionamiento
de los ascensores. Se entendera por imprevista, que surgié de repente, que no se previo.

Seccion 9. Audiencias a Titulares.

Los Titulares tendran derecho a ser escuchados en sus planteamientos por la Junta de Directores.
La Junta concedera audiencia a cualquier Titular que desee reunirse con la Junta en las sesiones
ordinarias. Tres o mas Titulares podran solicitar audiencia para reunirse en una sesion
extraordinaria. La Junta se reunird con los Titulares dentro de cinco (5) dias siguientes a la
radicacion de la solicitud en la oficina de Administracion o con el Secretario de la Junta, salvo que
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el Titular acceda a hacerlo en la préxima reunién ordinaria. Si la Junta no atendiese la solicitud
dentro de dicho término, los solicitantes, por conducto de una quinta (1/5) parte de los Titulares o
de un numero de estos cuyos apartamentos representen al menos el veinte (20%) por ciento de
participacién en los elementos comunes, podran designar la fecha de la convocatoria y la reunién.
La solicitud debera estar firmada en tinta azul y ademas de la firma, detallard el nombre y el
numero del apartamento del Titular. Para el computo del veinte (20%) por ciento, sdlo se
aceptaran las firmas que puedan autenticarse con el Libro de Propietarios o que estén
autenticadas por Notarios.

ARTICULO IV: OFICIALES DE LA JUNTA DE DIRECTORES

Seccion 1. Presidente: Facultades.

A)
B)
)
D)
E)

F)
G)

H)

D
J)
K)

L)
M)

N)

0)

Tendra las facultades que le hayan sido asignadas por Ley, ademas de las siguientes:

A) Presidir las reuniones de la Junta y las Asambleas del Consejo de Titulares de Titulares.
B) Firmar junto con el Tesorero los cheques que se expidan.

C) Podra nombrar a un tercer miembro para que esté disponible para firmar los cheques.

D) Convocar junto con el Secretario, las reuniones y asambleas del Consejo de Titulares de
Titulares.

E) Implantar los acuerdos de la Junta y de las Asambleas.

F) Preparar un programa de trabajo para el afio de su incumbencia, el cual sera
presentado para la aprobacién de los miembros de la Junta en la segunda reunién
ordinaria.

G) Presentar en la Asamblea Anual Ordinaria, un informe escrito resefado la labor
realizada durante el afio de su incumbencia, incluyendo los problemas atendidos y los
asuntos de interés a los Titulares.

H) Supervisar la Administracién del Condominio.
I) Someter a la Junta o al Consejo de Titulares, aquellos informes que le requieran.

J) Rendir a la Junta, en todas las reuniones ordinarias, un informe de las actividades y/o
gestiones llevadas a cabo desde la Ultima reunion con la Junta.

K) Desempefiar todos los deberes que le sean asignados por este Reglamento.

L) Asignar a los miembros de la Junta las funciones que estime necesarias para llevar a
cabo su plan de trabajo y una sana Administracion del Condominio.

M) El Presidente representara en juicio y fuera de el a la comunidad en los asuntos que le
afecten y presidira las reuniones del Consejo.

N) Comparecera a nombre del Condominio para otorgar escrituras y demas documentos
en los que el Consejo de Titulares sea parte.
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P) 0) Tiene autoridad para autorizar toda transaccion judicial o extrajudicial hasta la suma
de cinco ($5,000.00) mil ddlares, si excediere esta suma tendra que obtener la aprobacion
del Consejo de Titulares de Titulares.

Q) 0) Cualquier otra que de tiempo en tiempo le sea asignada

Seccion 2. Vicepresidente: Facultades.

Tendra las siguientes facultades:

A) Ejercera las funciones del Presidente en su ausencia o imposibilidad.

B) Cualquier otra que le sea asignada de tiempo en tiempo por la Junta de Directores

Seccion 3. Secretario: Facultades.

A)
B)

o

D)
E)

F)

G)

H)

I)
J)

Tendra las facultades que le hayan sido asignadas por Ley, ademas de las siguientes:

Redactar y circular conjuntamente con el Presidente las convocatorias a Reuniones del Consejo de
Titulares de Titulares.

Efectuar el pase de lista y determinar la existencia de quérum en las reuniones del Consejo de
Titulares de Titulares y la Junta de Directores

Verificar, conjuntamente con el Presidente, las votaciones del Consejo de Titulares de Titulares

Redactar y firmar conjuntamente con el Presidente las Actas de las Reuniones del Consejo de
Titulares de Titulares y la Junta de Directores.

Certificar conjuntamente con el Presidente lo que conste en el Libro de Actas de las reuniones del
Consejo de Titulares de Titulares y de la Junta de Directoresy  en el Libro de Propietarios.

Custodiar, a disposicion de los Titulares, los libros de Actas de las Reuniones del Consejo de Titulares
de Titulares y de la Junta de Directores y el Libro de Titulares y demas documentos que le exija la Ley
0 que le asigne la Junta de Directores.

Supervisar la custodia por parte del Administrador de todos los documentos que le asigne la Ley, los
administrativos del Condominio y todos los que le asigne a dicho Administrador la Junta de Directores.

Comunicar las decisiones de la Junta de Directores al agente Administrador o su sustituto.

Cualquier otro que de tiempo en tiempo le sea asignado por la Junta de Directores, exigida por la Ley
o inherente a su cargo.

Seccion 4. Tesorero: Facultades.

Tendra las siguientes facultades:

F) Supervisar y custodiar los fondos y efectos del Condominio.
G) Aprobar y firmar conjuntamente con el Presidente los cheques girados.
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H)

I)

J)

K)
L)

M)

N)

Velar porque el contador, mantenga al dia la contabilidad del Condominio y todos los libros y
comprobantes en orden.

Velar porque todas las sumas y demas efectos de valor se depositen a nombre del
Condominio en el banco designado por la Junta.

Supervisar los desembolsos de los fondos del Condominio que fueran ordenados por la Junta,
conservando los comprobantes adecuados y rindiendo al Presidente y a la Junta, o cuando le
sea requerido, cuenta de su actuacion como Tesorero y sobre la situacion financiera del
Condominio.

Presentar a la Junta de Directores el estado mensual de cuentas preparado por el contador.

Aprobar y presentar a la Junta de Directores el estado anual de cuentas del Condominio
debidamente auditado por el Auditor Externo.

Presentar a la Junta de Directores el Presupuesto Anual preparado por el Contador y al Consejo
de Titulares una vez aprobado por la Junta de Directores.

Cualquier otra que le sea asignada de tiempo en tiempo por la Junta de Directores, exigidas por
la Ley o inherentes a su cargo.

Seccion 5. Comité de Conciliacion

A)

B)

o

D)

El Comité de Conciliacién debe elegirse en cada asamblea anual vy lo integraran tres personas:
dos titulares y un miembro de la Junta que no sea el Presidente.

Cuando un Titular no este de acuerdo con una accién u omision del Administrador o la Junta,
antes de presentar su querella ante DACO, deberd probar que presento su reclamacion por
escrito bien ante la propia Junta o ante el Comité de Conciliacion segun sea su preferencia.

El Titular tendrd un termino de treinta (30) dias de conocida la accidn u omision que se
impugna para presentar su reclamacion.

Si el Titular considerara adversa la decision de la Junta o el Comité, o si hubiesen
transcurridos 60 dias sin que estos foros tomen accién, podra entonces recurrir a DACO.

ARTICULO V: ADMINISTRACION

Seccion 1. Agente Administrador

A)

Sera nombrado por el Consejo de Titulares de Titulares mediante voto mayoritario,
pudiendo ser una corporacion o un individuo con cualidades para asegurar la
Administracion apropiada del Condominio. Su remuneraciéon debera ser aprobada por el
Consejo de Titulares dentro del Presupuesto Anual. Podra ser removido por el Consejo de
Titulares mediante mayoria de los votos o relevado de sus funciones por la Junta de
Directores mediante justa causa, segun definida por la Ley de Condominios. La Junta de
Directores debera convocar al Consejo de Titulares no mas tarde de treinta (30) dias del
relevo para informar de dicha decisidn, a fin de que éste actlie segun estime conveniente.
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B)

)

En caso de ser removido, La Junta de Directores debera convocar al Consejo de Titulares
no mas tarde de treinta (30) dias del relevo para informar de dicha decision, a fin de que
este actle seglin estime conveniente.

Tendra las facultades y obligaciones que le sean asignadas en su hoja de deberes, segun
definidas de tiempo en tiempo por la Junta de Directores, ademas de las siguientes:

1) En caso de que sea una corporacion, prestara una fianza para asegurar sus gestiones en
la cuantia sefialada por el Consejo de Titulares de Titulares.

2) Estara sujeto a las directrices y la supervision de la Junta de Directores
3) Debera velar por el cumplimiento del Reglamento.

4) Debera mantener todo el récord y hacer todos los informes requeridos por Ley y este
Reglamento.

5) Mantener un inventario de los bienes muebles del Condominio, los cuales deberan
estar claramente identificados.

6) Velar por el cumplimiento de todas las Leyes, Reglamento y ordenanzas pertinentes

7) Atender la conservacion, mantenimiento, reparacion y funcionamiento de las diversas
partes del Condominio, particularmente las de uso comun, asi como a su seguridad;
disponer las reparaciones ordinarias, informar de inmediato a la Junta de Directores de
las reparaciones extraordinarias que resulten necesarias, y adoptar las medidas
preventivas que sean aconsejables.

8) Dirigir y supervisar cualesquiera de los empleados del Condominio
9) Hacer las oportunas advertencias y apercibimientos a los Titulares

10) Llamar la atencién por escrito en forma adecuada a cualquier Titular que infringiere las
disposiciones relativas al uso de los elementos comunes o a las normas de
convivencia, con copia a la Junta De Directores

11) Formular ante el juzgado competente, cuando asi lo autorice la Junta de Directores, las
denuncias por violaciones a las normas de convivencia.

12)Presentar a aprobacion de la Junta de Directores las medidas necesarias para la
recogida de basura, comunicarlas a los Titulares quienes deben ajustarse a las misma,
y ejercer adecuada supervisién a fin de lograr la mayor eficacia

13) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de Ley de Condominios, la escritura de
Condominio, este Reglamento, los acuerdos que emanen del Consejo de Titulares y las
directrices de la Junta de Directores

14) Mantener a la Junta de Directores informada, consultar con ésta y cumplir con sus
directrices.

15) Mantener todo el récord permanente de las actas de las reuniones del Consejo de
Titulares y de la Junta de Directores, segln le sean entregadas por el secretario.

16) Crear un Plan de Desastre y Emergencia; al igual que un Plan de Racionamiento de Agua
y Energia Eléctrica, para ser aprobado por la Junta de Directores y posteriormente, por
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D)

E)

F)
G)
H)
I)

J)

K)

L)
M)

el Consejo de Titulares. Este debera revisarse cada tres (3) afos y presentarse a la Junta
de Directores.

Durante el mes de enero de cada afo, notificara al Cuartel de la Policia de Puerto Rico
mas cercana, a la Defensa Civil Municipal y al Departamento de Bomberos, el nombre y
teléfono de los miembros de la Junta de Directores y del Agente Administrador

Cualquier otra tarea que de tiempo en tiempo le sea asignada por el Consejo de Titulares o
por la Junta de .Directores

Tratara en todo momento a los residentes con respeto y deferencia;
Se prohibe que él o un familiar o un amigo utilice las facilidades comunales del Condominio;
Excepto en funciones oficiales, se prohibe entrar a las residencias de los residentes;

Se prohibe cualquier acercamiento a los residentes para facilitar la aprobacion u obtencién
de créditos, dinero o garantias;

La relacion del Administrador o asistente administrativo y el residente, debe ser una
estrictamente profesional;

Se prohibe recibir regalos o regalias de los residentes, excepto en las fechas de accién de
gracias, navidad, cumpleafios, madres o padres;

Se prohibe solicitar regalos, contribuciones o regalias a los residentes;

Se prohibe todo acercamiento de indole sexual, incluyendo pero sin limitarse a, bromas,
piropos, cumplidos, invitaciones y chistes.

ARTICULO VI: DERECHOS Y DEBERES DE LOS TITULARES

Seccion 1. Derechos y deberes.

Los Titulares tendran aquellos derechos y obligaciones que le atribuyan la Ley de Condominios, Ley
103 del 5 de abril de 2003, y este Reglamento, ademas de los que se enumeran a continuacion.

Seccion 2. Asistencia a Reuniones Ordinarias y Extraordinarias; evacuacion de
referéndum

Es deber fundamental de los Titulares asistir a las reuniones ordinarias y extraordinarias del Consejo
de Titulares de Titulares y evaluar los referéndum que la Junta de Directores realice, teniendo el
derecho de exponer y defender sus puntos de vista e ideas y de votar cuando se sometan a votacion
las cuestiones.
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Seccion 3. Pago de cuotas de mantenimiento, seguros y derramas.

A)

B)

Los Titulares deben contribuir proporcionalmente a las cuotas de mantenimiento, seguro y
derramas del Condominio. Todo pago debera realizarse por el importe completo de lo adeudado
y mediante cheque personal, de gerente o giro postal. No se aceptaran pagos en efectivo.

Las cuotas de mantenimiento son una obligacién de todos los Titulares. Estas se pagan por adelantado y
vencen el dia primero de cada mes.

C) Las cuotas de mantenimiento se pagaran en o antes del decimoquinto (15°) dia de cada mes.

D)

E)

G)

H)

I)

Sujeto a que ningun cheque sea devuelto por fondos insuficientes, se podran aceptar cheques
post fechados de cuotas no vencidas a Titulares que estén al dia en sus compromisos y que por
razon de viaje u otro concepto, no se encuentren en la vecindad para realizar el pago
personalmente. Un Titular Siempre podra pagar por adelantado sus compromisos. Se le impondra la
penalidad que se menciona en Articulo I, Seccion 16 a la mensualidad no realizada hasta el dia 15 del
mes.

El pago de las derramas, en la forma y plazos determinados por el Consejo de Titulares de Titulares
cuando impuestas son una obligacién de todos los Titulares, quienes deberan pagarlas en tales forma y
plazos. Una vez conduida la fecha final para realizar el pago se le impondra la penalidad que se menciona
en Atrticulo I, Seccidon 16 de este Reglamento y pasara a considerarse como deuda de mantenimiento.
Si el monto adeudado por concepto de pagos de mantenimiento, balances de derramas y pagos de
seguro considerados como mantenimiento equivalen al monto de dos o mas pagos de mantenimiento,
se procedera a su cobro utilizando los métodos provistos por ley de interrupcién de servicios de agua,
luz, teléfono, cable y cualquier otro que utilice facilidades comunales.

Cheques devueltos por fondos insufidentes tendran un cargo de $30.00.

A todo Titular o inquilino que en un afio le sean devueltos dos (2) cheques por fondos insufidentes, no se le
aceptaran cheques personales. Solo se le aceptaran cheques de gerente o giros.

Pasado el decimoquinto (15°) dia de cada mes, la cuota devengara una penalidad del diez (10%)
por ciento de lo adeudado.

Pasado un mes de vencida, devengara un interés al seis (6%) por ciento o el maximo permitido por
ley.

Vencidos dos (2) plazos consecutivos de mantenimiento o exista en la cuenta un balance
equivalente a dos (2) plazos se podra suspender los servicios de agua, luz, teléfono, cable y
cualquier otro suplido a través de facilidades comunales.

J) Tres o mas plazos vencidos, conllevara una penalidad adicional del uno (1%) por ciento

mensual sobre el total adeudado.

K) Habra un cargo por reconexién servicios de $50.00 una vez que los mismos tengan que ser

interrumpidos para lograr el cobro de una deuda. Este cargo debera pagarse previo a la reconexion.

L) Transcurrida la fecha limite para el pago de las primas de seguro adelantadas por el Condominio, la

cantidad pendiente de pago estara sujeta a la penalidad que se menciona en Articulo I, Seccién 16 vy
pasara a considerarse como deuda de mantenimiento. Si el monto adeudado por concepto de
pagos de mantenimiento, balances de derramas y pagos de seguro considerados como
mantenimiento equivalen al monto de dos 0 mas pagos de mantenimiento, se procedera a su cobro
utilizando los métodos provistos por ley de interrupcion de servicios de agua, luz, teléfono, cable y
cualquier otro que utilice facilidades comunales.
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M) Los Titulares tendran derecho a ser escuchados por la Junta de Directores.

Seccion 4. Obligaciones y deberes.

A) En caso de venta, cesidon o arrendamiento del apartamento, el Titular deberd ponerlo en
conocimiento de la Junta de Directores por conducto de la Administracion, con expresion del
nombre, apellidos, datos generales, direccidn y teléfono del adquiriente o arrendatario.

B) Los Titulares deberan registrar su firma en el Libro de Propietarios.

C) Deberan informar a la Administracion siempre que arrienden su propiedad y registraran los datos
del arrendatario.

D) Los Titulares deberan suministrar a la Administracion, copia simple o certificada de la escritura de
compraventa en caso de traspaso de la propiedad dentro del término de treinta (30) dias de la
transaccion.

E) Respetar y tolerar los derechos ajenos.
F) Procurar la paz y estabilidad comunal.
G) Respetar la privacidad de sus vecinos.

H) Contribuir con el pago por servicios prestados a los Titulares que la Junta determine de tiempo en
tiempo.

I) Respetar en todo momento a los empleados, guardias y contratistas del Condominio.
J) Dedicar su apartamento Unicamente al uso dispuesto en la escritura de Condominio

K) Conservar su apartamento en condiciones perfectas de mantenimiento y conservacion y de
higiene y aseo, velando por su seguridad y la del Condominio.

L) Usar los elementos comunes del Condominio conforme a su destino y las normas establecidas en
este Reglamento, sin impedir o estorbar el legitimo derecho de los demas

M) Observar la conducta, orden, disciplina, moral, decoro y normas de convivencia establecidas por
las Leyes del Estado Libre Asociado, la Ley de la Propiedad Horizontal, la escritura de
Condominio, este Reglamento y los principios generales aplicables al régimen de la propiedad
horizontal

N) Tomar la accidn necesaria para que sus familiares, empleados, invitados y contratistas observen
la conducta, orden, disciplina, moral, decoro y normas de convivencia establecidas por las Leyes
del Estado Libre Asociado, la Ley de la propiedad horizontal, la escritura de Condominio, este
Reglamento y los principios generales aplicables al régimen de la propiedad horizontal, y
responder por sus actos y omisiones.

0O) Obtener de cualquier arrendatario, usufructuario, comprador o cesionario de su apartamento, en
el instrumento correspondiente, un reconocimiento de que conoce los términos y condiciones de
la Ley de Condominios, la escritura de Condominio, este Reglamento y los principios generales
aplicables al régimen de la propiedad horizontal y que se obliga a acatarlas y cumplirlas
estrictamente

P) Ejecutar a sus Unicas expensas, con la premura que el caso requiera, todas aquellas reparaciones
en su apartamento cuya omision pueda producir dafnos o dificultades a los otros apartamentos o
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Q)

R)

S)

T

U)

a la estructura, solidez o seguridad general del Condominio, siendo responsable de los dafios y
perjuicios resultantes del incumplimientos de su obligacion

Ejecutar a sus Unicas expensas las obras de modificacién, mejora, conservacién, mantenimiento,
reparacion, limpieza y seguridad correspondientes a su apartamento, sin perturbar el uso y goce
legitimo de los demas

Informar anticipadamente al Administrador cualesquiera obra que se proponga realizar en su
apartamento y obtener la previa autorizacion de la Junta de Directores de acuerdo con las
normas establecidas en el ARTICULO XV — USO Y DISFRUTE DE LAS AREAS COMUNES — Seccién
19. Construcciones de este Reglamento.

Ningun Titular u ocupante podra, sin el consentimiento de todos los titulares, cambiar la forma
externa de, ni decorar las paredes, puertas o ventanas exteriores con colores o tonalidades
distintas a las del conjunto. Se entiende por fachada el disefio del conjunto arquitectdnico y
estético exterior del edificio, segun se desprende de los documentos constitutivos del
condominio. La Junta de Directores esta autorizada a exigir del Titular, por todos los medios a su
alcance, inclusive legales, que restaure el apartamento al estado anterior a la ejecucion de esas
obras sin autorizacion. El titular estara obligado a permitir, a requerimiento por escrito del
Administrador, la entrada a su apartamento de las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar cualquier obra de interés general, tanto cuando éstas afecten las areas
comunes, como a los apartamentos individuales, lo cual debera realizarse en el tiempo y forma
que produzca menos molestias a los Titulares. Las acciones para impugnar alteraciones a la
fachada o a otros elementos comunes prescribiran a los dos (2) afios de haberse realizado.

Todo Titular u ocupante de un apartamento vendra obligado a permitir el paso por elementos
comunes limitados de que disfrute su apartamento cuando ello sea necesario para la realizacion
de obras o mejoras de mantenimiento de equipo o elementos comunes. El acceso se coordinara
con el Titular en cuestidon velando porque se obstaculice lo menos posible el disfrute de su
apartamento. En la eventualidad de una emergencia el acceso sera de caracter inmediato si con
tal accion se mitigan posibles dafios mayores a los elementos comunes. En caso de que el Titular
de un apartamento esté ausente y se produzca cualquier siniestro o eventualidad que se origine
en, 0 amenace su apartamento o los demas apartamentos, el Administrador podra forzar la
entrada y entrar, a fin de tomar las medidas oportunas.

La Junta de Directores esta autorizada para imponer multas y penalidades por violaciones a este
reglamento autorizadas en la Ley de Condominios numero 103 del 5 de abril de 2003 y cualquier
enmienda que le fuere hecha en el futuro.

ARTICULO VII: PROHIBICIONES

Los siguientes actos quedan prohibidos en el Condominio:

Seccion 1

Variar el destino y uso de cualquier apartamento si el consentimiento previo de todos los Titulares.
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Seccion 2

Establecer en el Condominio o en cualquiera de sus apartamentos cualquier negocio, a menos que se
autorice expresamente por todos los Titulares.

Seccion 3

Producir ruidos o molestias, o dafios, o ejecutar actos que perturben la tranquilidad de los demas
Titulares, usar amplificadores de sonido o instrumentos de musica que perturben o incomoden a los
demas Titulares. El sonido que emita el equipo no excedera los limites de su apartamento.

Seccion 4

Utilizar el Condominio o cualquiera de sus apartamentos para actos o fines contrarios a la Ley, la
moral, el orden publico o las buenas costumbres.

Seccion 5

Cambiar la forma, por cualquier medio de la parte externa de la fachada, paredes, puertas, ventanas
0 jardineras.

Seccion 6

Pintar las persianas, recuadros, fachada, paredes, puertas, ventanas o jardineras exteriores de
cualquier color o tonalidad distinta a las del conjunto del Condominio.

Seccion 7

Alterar, cambiar o decorar la fachada, las paredes, divisiones, puertas, ventanas o jardineras
exteriores de una forma distinta a la del conjunto del Condominio.

Seccion 8

Poner toldos o levantar mamparas de cristal o madera en las puertas, ventanas, barandas o
jardineras de los apartamentos distintas a las del conjunto del Condominio.

Seccion 9

Colocar, sin la previa autorizacién del Consejo de Titulares de Titulares. Antenas de cualquier tipo,
cableados, equipos de seguridad, como camaras; insignias, letreros, anuncios, placas, carteles,
banderas u otros objetos en las paredes, puertas, ventanas, corredores, escaleras, azoteas, balcones
o vestibulos del Condominio, aunque solamente ocupe el espacio que corresponda al apartamento de
quien los colocd. De no remover lo indicado en el tiempo que se le asigne, el Consejo de Titulares
procedera a remover y facturarle el costo al Titular del apartamento, el importe de tal remocion.

Seccion 10

Tender o secar ropa en las puertas, ventanas, barandas o jardineras; limpiar objetos batiéndolos en
las partes exteriores del edificio.

Seccion 11

Mantener animales salvajes o animales domésticos que usualmente no son considerados como
mascotas. Se define como mascotas perros, gatos y aves. Aves como gallinas, gallos y aves de rapifia
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no se consideran mascotas para la definicién de este reglamento. En relacion a los perros, no podran
pesar mas de 25 libras. Mantener mascotas que puedan ocasionar dafios, ruidos o molestias a los
otros Titulares. En cualquier evento que el titular sea notificado sobre la peligrosidad de una
mascota, el titular vendra obligado a tomar medidas que eviten hacer dano a un titular en las areas
comunes, ejemplo un perro que tienda a morder colocarle un bozal. No se permite que macotas
depositen excremento u orin en areas comunes. El Titular es responsable de recoger el excremento u
orin depositados por la mascota, limpiando el area afectada y disponer de los mismos de inmediato.
Toda mascota debera utilizar correa (“leash”) mientras transita por areas comunes. Se exime del
requisito de peso a mascotas que excedan las 25 libras hasta que extingan su vida natural, a aquellas
mascotas que hayan sido registrados en Administracion a la fecha de efectividad de este Reglamento.

Seccion 12

Mantener o usar cosas o artefactos que puedan producir fuego por combustion espontanea o
explosion, que puedan aumentar la tasa de seguro aplicable a otros apartamentos o al Condominio.
Almacenar o usar materiales o quimicos que puedan poner en peligro la seguridad de las personas en
el Condominio.

Seccion 13

Colocar en las areas de uso comun, tales como los vestibulos, corredores, escaleras y demas vias de
circulaciéon y acceso, paquetes, cajas, casillas, construcciones, bultos, carruajes, bicicletas,
velocipedos, vagonetas, sillas, banco, mesa y demas objetos analogos que dificulten el libre transito.
La propiedad privada de cada Titular sera almacenada dentro de su apartamento y/o cuarto de
almacenamiento designado. No se almacenaran objetos diferentes a bicicletas y/o carritos de compra
plegables en el area del estacionamiento superior o el soterrado.

Seccion 14

Depositar basura en cualquiera de las areas de uso comun, tales como los vestibulos, corredores,
escaleras y demas vias de circulacion y acceso, los cuales deberan permanecer siempre libres de todo
obstaculo. Sera responsabilidad de cada titular disponer la basura en los lugares establecidos por la
administracion.

Seccion 15

Utilizar las areas de uso comun, con la excepcidn de las designadas para tales usos, para juego de
menores, reuniones o tertulias, o para cualquier otro objeto que no sea transitar por esos lugares.

Seccion 16

Colocar maceteras, tiestos o recipientes con flores o plantas en las paredes, barandas, jardineras o
ventanas que puedan filtrar agua o caerse, o de otro modo molestar o causar dafios a los Titulares de
los pisos inferiores, o producir desperfectos en la pintura de las paredes del Condominio.

Seccion 17

Traer al Condominio carritos de supermercado. Cuando un Titular o inquilino traiga compra de mercado,
podra usar su propio carrito plegable, pero no podra entrar por la puerta principal del edificio ni transitar
por el lobby. El ascensor de carga es el medio para subir compras o carga siempre y cuando esté
disponible. Utilizar y/o conservar en los predios del condominio carritos tipo de supermercado conllevara
una multa de $100.00.
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Seccion 18

Remover o dafiar equipo de seguridad instalado en las areas comunales. En los casos identificables sera
por cuenta del Titular reemplazar o reparar a su costo el dafio ocasionado mas cualquier otro cargo
contemplado en el Articulo I, Seccion 16.

Seccion 19

Permitir a niflos jugar en los pasillos, escaleras, elevadores que no sean las areas provistas para este
proposito.

Seccion 20

Instalar aire acondicionado en area que no sea la designada para su instalaciéon por el disefio original del
condominio o localizacion aprobada por la Junta de Titulares de Titulares con posterioridad.

Seccion 21

Almacenar cualquier tipo de objetos cualquier en las areas de estacionamiento, a excepcidén de
bicicletas y carritos de compra plegables. La violacion a este articulo acarreara multas de $100
mensuales aplicables luego de 15 dias de haber sido notificado por escrito por la administracién. Todo
objeto que se acumule en el estacionamiento y que no sea removido en o antes de 15 dias luego de
ser notificado el titular de la violacién, sera removido por la administracion y se facturara el costo de
dicha remocién al titular.

Seccion 22

Mantener en estado de deterioro por corrosion y/o falta de pintura las rejas de los apartamentos. La
violacion de este articulo conllevara una multa de $100 mensuales luego de 60 dias de haber sido
notificado por escrito de la falta.

Seccion 23

Transitar por el area del estacionamiento soterrado en sentido contrario al establecido. Violaciones a
este articulo conllevaran una multa de $25.00 por ocurrencia.

Seccion 24

Mantener velas encendidas mientras no haya nadie en el apartamento para supervisarlas.

Seccion 25

De tiempo en tiempo la Junta de Directores circulara la lista de aquellos literales de esta Seccién que
seran objeto de multa y la cuantia de tal multa, junto con el procedimiento para comprobarla y hacerla
efectiva.

Seccion 26

Prohibe el abuso del derecho vy utilizar el capricho en los asuntos relacionados con el Condominio. El
titular que actde frivolamente y sin fundamento al radicar querellas o demandas se le impondra el pago
de los gastos, costas y honorarios legales que incurra le Junta de Titulares de Titulares. Dichas sumas
seran satisfechas en un plazo de treinta dias.
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ARTICULO VIII: SUSPENSION DE SERVICIOS Y VOTOS A TITULARES; MORATORIAS
Y PLANES DE PAGOS

Seccion 1.

Se suspenderan los servicios de agua, luz, cable tv y cualquier otro que se sirva de servidumbres
comunes para acceder los apartamentos por falta de pago de la cuota de mantenimiento, seguro,
derramas, intereses, multas y penalidades con mas de sesenta (60) dias de vencidos o cuyo
balance equivalga o sea mayor a dos pagos de la cuota de mantenimiento. Toda multa
administrativa, penalidad, cargos por concepto de facturacion de reparaciones y/o servicios
prestados administrativamente y/o cualquier otro cargos hecho a la cuenta de cada apartamento,
se considerara cuota de mantenimiento para efecto de su cobro por medio de los medios
permitidos por ley, entiéndase suspension de utilidades y servicios, y cualquiera otro permitido.

Al incumplir el primer plazo del pago adeudado, la Junta de Directores enviara una notificacion
para informar la intencién de suspender los servicios al vencer el segundo plazo consecutivo de
incumplimiento. Al ser notificado el titular que se afectara de la suspension de servicios debera
informar a la administracion si dicha suspension de servicios pondra en peligro la vida de cualquier
residente que por motivo de enfermedad y/o condicién especial necesite recibir algin servicio para
preservar su vida. De no ser notificado por escrito por el residente a ser afectado, se entendera que
no existe peligro a la vida o la salud al realizar la suspension de servicios. Al vencer el segundo plazo
se enviara una comunicacion al titular dando un plazo final de 15 dias para el pago total del monto
adeudado. Los servicios no se restituirdn hasta el pago total de la deuda y se hara en adicién un
cargo de reconexién de $50.00 que debera ser pagado previo a la reconexion.

Seccion 2. Suspension de servicios por falta de pago de la derrama.

Cuando se trate de una derrama la suspension de los servicios podra efectuarse una vez
transcurridos dos (2) meses desde el plazo final establecido para su pago o al momento en que el
balance de la cuenta equivalga al monto correspondiente a dos meses del canon de mantenimiento
de ese apartamento, lo que ocurra primero. La Junta de Directores enviara una notificacion para
informar la intencidon de suspender los servicios a una fecha establecida que no sera antes de 15
dias después de la fecha de la carta. Al ser notificado el titular que se afectara de la suspension de
servicios debera informar a la administracion si dicha suspensidn de servicios pondra en peligro la
vida de cualquier residente que por motivo de enfermedad y/o condicion especial necesite recibir
algun servicio para preservar su vida. De no ser notificado por escrito por el residente a ser
afectado, se entendera que no existe peligro a la vida o la salud al realizar la suspensién de
servicios. Los servicios no se restituiran hasta el pago total de la deuda y se hara en adicién un
cargo de reconexién de $50.00 que debera ser pagado previo a la reconexion.

Seccion 3. Suspension de servicios por falta de pago de balances pendientes de cuotas
parciales o por multas penalidades e intereses.

Se considerara para el computo de la deuda las sumas anadidas a la cuenta de mantenimiento
que, ademas de las mensualidades, se afiadan por falta de pago por concepto de derrama, cuotas

39



especiales, falta de pago de primas de seguro, intereses, penalidades y multas. Si esas sumas
representan el importe de dos (2) mensualidades o mas, se seguira el procedimiento de corte de
servicios segun definido anteriormente.

Seccion 4. Suspension del voto.

Todo Titular que adeude tres (3) o mas plazos de cuotas, independientemente del nimero de
apartamentos de que sean propietarios, quedara temporalmente privados de ejercer su derecho
al voto en las reuniones del Consejo de Titulares de Titulares ni se contara su voto o porcentaje
de participacion para propdsitos de quérum, cuando la Ley requiera tal consentimiento, y hasta
que satisfagan la totalidad de la deuda en todos los apartamentos o el Tesorero certifique que esta
al dia en el plan de pago aprobado por la Junta de Directores.

Seccion 5. Moratorias, planes de pagos y condonacion de penalidades e intereses.

Se autoriza a la Junta para que apruebe moratorias, planes de pago, y para que condone intereses y
penalidades en las obligaciones. No se discriminara contra ninguin Titular al aprobar el privilegio de la
moratoria, el plan de pago o la condonacién de intereses y penalidades. Al ejercer su discrecion, la
Junta evaluara los siguientes criterios: estado de salud, situacién econdmica e incapacidad fisica del
Titular. No se aprobara ningun privilegio, sin la previa solicitud del Titular, su apoderado o su tutor.
Cuando se apruebe una moratoria, se cobrara por anticipado los intereses para el periodo de
moratoria a razon de un 6% anual o el maximo permitido por ley. En ningin momento la moratoria
excedera 6 meses o el plan de pago excedera el periodo de un afno. La extension del plazo antes
sefalado, sera de exclusiva jurisdiccién del Consejo de Titulares de Titulares.

ARTICULO IX: PROCEDIMIENTO PARA LA SUSPENSION DE SERVICIOS

Seccion 1. Intencion de interrumpir servicios.

Una vez vencido el primer plazo de la cuota de mantenimiento o su parte proporcional del seguro o de
la derrama, la Junta de Directores, por conducto del Administrador o el Asistente Administrativo,
enviara una notificacion en el préximo estado de cuenta indicando la intencion de interrumpir los
servicios al vencer el segundo plazo de incumplimiento.

Seccion 2. Notificacion final; plazo para liquidar deuda.

Al vencer el segundo plazo de incumplimiento, la Junta de Directores, por conducto del Administrador
o el Asistente Administrativo, enviara una notificacion final concediendo quince (15) dias calendarios
para liquidar la deuda pendiente en su totalidad. Si vencido el término no se ha satisfecho la deuda,
se suspenderan los servicios hasta el pago total de lo adeudado.
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Seccion 3. Notificaciones

Toda notificacion se hara mediante el servicio de correo 0 mediante entrega certificada por parte de la
persona que entregd la notificacién. Cartas no devueltas se consideraran como recibidas.

Seccion 4. Archivo.

Sera obligacion de la Junta de Directores por conducto del Administrador o el Asistente Administrativo,
archivar todas las notificaciones en el expediente del Titular afectado.

ARTICULO X: COMISIONES

Seccion 1. Comisiones Especiales.

A)

B)
)
D)
E)
F)

G)

H)
I)
J)
K)

L)

M)

N)

El Presidente de la Junta de Directores o el Consejo de Titulares de Titulares, podran designar
aquellas comisiones especiales que estimen pertinentes.

El Presidente o el Consejo de Titulares determinara el nimero de sus miembros.
El Presidente informara a la Junta la composicion y sus funciones.
El Presidente de la Junta nombrara al Presidente de la comision.

En cada reunion ordinaria de la Junta de Directores, cuando ello sea necesario o se lo solicite el
Presidente de la Junta de Directores, el Presidente de la comision rendira un informe sobre la
gestion llevada a cabo por la comision o sobre cualquier informacion pertinente.

Las Comisiones Especiales se reuniran cuantas veces lo estimen Convenientes a convocatoria de
su Presidente o del Presidente de la Junta de Directores.

El Presidente de la Junta presidird cualquier reunion que él mismo sostenga con la
comision.

Los acuerdos de las comisiones se tomaran por mayoria de sus miembros.

Los acuerdos deberan ser ratificados ante la Junta de Directores.

Las Comisiones responderan directamente a la Junta.

Excepto las nombradas por el Consejo de Titulares, las comisiones podran ser disueltas por la Junta
de Directores y ésta podra nombrar nuevos miembros.

Cualquier Titular o miembro de la Junta de Directores, tendra acceso a toda informacion ante la
consideracion de cualquier comision.

El miembro de la Comisiéon que designe el Presidente de la misma contestara por escrito en el
término de dos dias calendarios, cualquier comunicacion escrita dirigida a la comision y que asi se le
pida en la comunicacion.

Cualquier Titular podra ser miembro de la comisidén, pero si no estd al dia en sus
responsabilidades econdmicas con el Condominio, no podra ejercer su voto.

41



0) Algunas comisiones sugeridas, a discrecion de la Junta de Directores, son: ornato, planta fisica,
finanzas, seguros, seguridad y actividades.

ARTICULO XI: COMITE DE CONCILIACION; IMPUGNACIONES DE ACCIONES

Seccion 1. Disposiciones generales

A) El Comité de Conciliacion estara formado por tres (3) Titulares, uno (1) de los cuales sera miembro
de la Junta exceptuando al Presidente. En la medida en que sea posible, al menos uno de los tres

miembros sera abogado.
B) El miembro de la Junta presidira el Comité de Conciliacion.

C) Los miembros del Comité seran nombrados por el Consejo de Titulares en su Asamblea Anual o en

la Extraordinaria, si no se da la asamblea anual en la fecha especificada.

D) El Presidente del Comité reunira a sus miembros después de la primera reunién de la Junta de

Directores, para orientarlos sobre su funcionamiento.

E) Se atenderan impugnaciones de cualquier Titular que entienda que un acuerdo, determinacion,
accién u omisién le es gravemente perjudicial para él o la comunidad, o es contrario a la Ley, la

escritura matriz o al Reglamento.

F) El Comité actuara solamente en reclamaciones contra el agente Administrador o la Junta de
Directores.

G) Las impugnaciones de los acuerdos del Consejo de Titulares y las determinaciones,

omisiones o actuaciones de un Director o de la Junta de Directores, del Presidente y del

Secretario, por cualquier Titular que estimase que el acuerdo, determinacién, omision o actuacion
en cuestidn, es gravemente perjudicial para él o para la comunidad o es contrario a la Ley, a la
escritura matriz o el Reglamento; se presentaran en el Departamento de Asuntos al Consumidor.

H) La impugnacién de los acuerdos adoptados por el Consejo de Titulares no requerira del
procedimiento de dilucidacién previa ante la Junta de Directores.

I) La accién de impugnacién de acuerdos, acciones u omisiones de la Junta de Directores y del

Consejo de Titulares que violen las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal, la escritura

matriz o del Reglamento prescribiran a los dos (2) afios de haberse notificado el acuerdo, tomado
la accion o de conocerse a omisidn, o por requerir unanimidad. Las demas prescribirdn pasado el
término para radicar la accion.

J) Para todo tipo de impugnacién, incluidos los que hubiesen requerido el consentimiento unanime
de los Titulares, el querellante debera acreditar ademas, que esta al dia en el pago de la totalidad
de las deudas vencidas con el Consejo de Titulares de Titulares, inclusive derramas aprobadas.
Este requisito no sera de aplicacion cuando la acciéon vaya dirigida a impugnar acuerdos

relacionados con el establecimiento o alteracion de cuotas o derramas.

K) La parte que actie con temeridad respondera del pago de los gastos, asi como una suma
razonable de honorarios de abogados incurridos por la parte que obtuvo el remedio. La parte
vencedora podra dispensar a la otra del pago de honorarios. El Titular que prevalezca, no tendra
que contribuir a los honorarios o gastos legales que incurra la Junta o el Consejo de Titulares, ni a

la multa que pudiera imponérsele a la parte querellada.
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L) Los acuerdos, determinaciones, omisiones o actuaciones del Consejo de Titulares, la Junta, y del
Presidente y el Secretario, seran provisionalmente validas, salvo que el Tribunal determine lo
contrario.

M) Las acciones de impugnacién que no se radiquen dentro de los términos establecidos, se tendran
por prescritas.

N) Los términos seran fatales y de caducidad.

Seccion 2. Impugnacion de las acciones u omisiones de la Junta de Directores y de la
Administradon.

Todo Titular que presente una querella de impugnacién de acciones u omisiones de la Junta ante el
tribunal o ante el foro pertinente, debera seguir el siguiente procedimiento:

A) Demostrar haber solicitado por escrito la dilucidacion de su reclamo ante la Junta de Directores y
gue ésta no atendid sus planteamientos en un plazo de treinta (30) dias desde su acuse de recibo.

B) Presentar la reclamacion dentro de los siguientes términos:

1. Si el acuerdo o determinacidn fue en su presencia: treinta (30) dias desde que se tomd el
acuerdo o determinacion;

2. Si el acuerdo determinacidn fue en su ausencia: treinta (30) dias desde que recibid la
notificacion;

3. Si se tratase de una actuacién u omisién perjudicial: treinta (30) dias siguientes a la fecha
en que tenga conocimiento de la actuaciéon u omision perjudicial.

C) La Junta podra resolver el asunto o someterlo motu propio al Comité, salvo que el Titular
requiera que se pase directamente al Comité.

D) El Comité debera resolver el asunto en treinta (30) dias desde que el Titular lo radique en el Comité
o0 sesenta (60) dias desde que el Titular lo radicé en la Junta.

E) Certificar que su reclamacién no fue atendida dentro de los términos provistos o que la solucion
propuesta le es gravemente perjudicial. La certificacion podra ser eximida por el foro competente, si
la naturaleza del caso asi lo amerita.

F) La accién de impugnacion ante el foro apropiado, de los acuerdos de la Junta o el Comité,
gravemente perjudiciales para el Titular o la comunidad de Titulares, debera ejercitarse dentro de
los siguientes términos:

1) Treinta (30) dias desde la notificacién por la Junta o el Comité de una decision
adversa al Titular o;

2) Treinta (30) dias desde que fuere evidente que la Junta o el Comité no tomaran
accion sobre el asunto o;

3) Transcurridos noventa (60) dias desde que el querellante presentara su
reclamacién ante la Junta.
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Seccion 3. Impugnacion de acuerdos tomados por el Consejo de Titulares.

Se hara ante tribunal o foro competente y no requerira dilucidacion previa en la Junta de Directores.

Seccion 4. Términos para radicar la impugnacion de los acuerdos y determinaciones
gravemente perjudiciales tomados por el Consejo de Titulares

Se debera ejercitar en los siguientes términos:
A) Si fue tomado en su presencia: treinta (30) dias desde la fecha en que se tomd el acuerdo;

B) Si fue tomado en su ausencia: treinta (30) dias desde que recibid la notificacion.

Seccion 5. Acreditacion requerida para la impugnacion de acuerdos del Consejo de
Titulares

Todo Titular debera acreditar:

A) Que estuvo presente o representado y;

B) Que no voto a favor; y si estuvo ausente, debera probar:
C) Que la ausencia estaba justificada.

Seccion 6. Requisito adicional para cualquier impugnacion en Tribunal o foro competente.
Salvo que se impugnen los acuerdos de cuotas o derramas, el querellante debera acreditar, ademas:

A) Que esta al dia en el pago de la totalidad de las deudas vencidas con el
Consejo de Titulares, inclusive en las derramas aprobadas.

B)

ARTICULO XII: ANO ECONOMICO; LIBROS DE CONTABILIDAD; INFORME DEL
AUDITOR

Seccion 1. Aiio Economico.

El afio econémico comprendera del primero de enero del afo al 31 de diciembre del afo.

Seccion 2. Libros de Contabilidad.

A) Los libros de contabilidad del Condominio cerraran el dltimo dia del afo econdémico y seran
intervenidos por un Contador Publico Autorizado.
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B) Tanto los informes como los balances financieros deberan ser llevados de conformidad con los
principios generales de contabilidad aplicados en una forma consistente, debiendo el
Administrador, junto con el contador y bajo la supervision del Tesorero llevarlos, junto con los
comprobantes pertinentes a las reuniones del Consejo de Titulares si tres o mas lo Titulares lo
exigen.

Seccion 3. Informe del Auditor.

El informe del auditor sera reportado por el Tesorero al Consejo de Titulares en la préxima reunion
Anual Ordinaria que ocurra. Si el informe del auditor fuese cualificado por tener serias fallas, acciones u
omisiones, el mismo le sera circulado a los Titulares y se hara una reunion del Consejo de Titulares con el
sélo propdsito de discutir el mismo y tomar las acciones correctivas pertinentes.

Seccion 4. Presupuesto Anual

A) El presupuesto anual de ingresos y egresos se confeccionara asignando a cada Titular lo que
le corresponda contribuir conforme su porcentaje de participacién. Los ingresos y egresos se
detallaran por partidas

B) Para la contribucién a las obras ordinarias y extraordinarias urgentes, asi como para cuantas
mas fueren legitimamente acordadas, se tendran en cuenta los porcentajes de participacion

6)) En caso de déficit en el presupuesto, el Consejo de Titulares podra acordar una contribucién
especial de cada Titular de conformidad con los porcentajes de participacion. Si hubiere
superavit, el Consejo de Titulares podra escoger entre mejorar o ampliar los servicios o
hacerlo ingresar en el fondo de reserva.

D) El presupuesto anual incluird una partida de fondo de reserva que no sera menor del cinco
(5%) por ciento del presupuesto operacional del Condominio para ese afo. Dicho fondo se ira
nutriendo hasta alcanzar una suma igual al dos (2%) por ciento del valor de reconstruccion
del edificio. Los dineros se conservaran en una cuenta especial, separada de la de
operaciones, y solo podra disponerse de todo o parte del mismo para la realizaciéon de obras
extraordinarias o urgentes y para las obras de mejora. Tan pronto el balance del fondo baje
del limite antes indicado, sera obligacion hacer las aportaciones necesarias para restituir dicho
limite.

ARTICULO XIII: GUIAS PARA LA COMPRAY CONTRATACION DE EQUIPOS,
MATERIALES, SUMINISTROS, SERVICIOS U OBRAS

Seccion 1. Equipos, Materiales, Suministros, Servicios y Obras

A) En la adquisicion de equipos, materiales, suministros, servicios u obras, la Junta podra regirse por
las siguientes guias, salvo que le sean requeridas por el Consejo de Titulares para un proyecto
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B)

o

D)

E)

F)

G)

H)

I)

J)

especifico. Los fondos del proyecto u obra deberan estar presupuestados o el financiamiento
aprobado por el Consejo de Titulares de Titulares.

Dependiendo del proyecto, la Junta de Directores redactara unas guias de especificaciones en
cuanto a calidad y cantidad del proyecto u obra.

En obras y servicios contratados por un monto mayor a $10,000.00 se requerira fianza de fidelidad y
cumplimiento.

En la medida en que sea posible, se procurara tener al menos tres (3) licitadores. Se exime de
este requisito a todo servicio y obras menores de $1,000.00. En caso de que alguno se retire, se
seguira la evaluacion de los restantes.

Las especificaciones se le entregaran a los licitadores y se les dara un maximo de dos semanas para
someter sus propuestas.

La seleccidn se hara a base de los siguientes criterios:
a. el mas econémico;
. experiencia previa con el Condominio;
referencias (si disponibles);
. disponibilidad del producto o servicio;

b
C
d
e. en el caso de servicios, experiencia previa en trabajos similares;
f. facilidades de financiamiento (si disponible);

g. garantias;

h. urgencia del proyecto o la adquisicion del material, equipo o suministro;
i. calidad del producto;

j. accesibilidad.

Sera responsabilidad de la Administracidn, inspeccionar las facilidades fisicas del prospecto
contratista, y hacer un informe por escrito sobre las mismas, antes de formalizarse el contrato.

La seleccion debe tener como fundamento, los mejores intereses del Condominio, no
necesariamente en el precio mas bajo.

Todo contrato sera por escrito detallando como minimo lo siguiente: identificacion del contratista,
direccion fisica del contratista, descripcion detallada de la obra y los materiales a utilizar (cantidad y
calidad), incluir clausulas de exoneracion de responsabilidad para el Condominio, cldusulas de
separabilidad, Tribunal con Jurisdiccion y derecho a injunctions.

En proyectos de mas de cien mil ($100,000) mil ddlares, los prospectos contratistas deberan
presentar la siguiente informacion pertinente en o antes de la firma del contrato:

a. Evidencia de Pdliza del Fondo del Seguro del Estado (FSE) endosada al Condominio. El
Contratista sera responsable de todos los subcontratistas, agentes y personal a su
disposicion.

b. Tener seguro de responsabilidad publica endosado a favor del Condominio.

c. Payment & Performance Bond para el proyecto
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d. Certificado de relevo de retencién en el origen sobre pagos por servicios prestados
por corporaciones, sociedades, expedido por el Departamento de Hacienda

e. Certificacion de Deuda Contributiva expedida por el Departamento de Hacienda

Certificacion de Deuda del Seguro Social expedido por el Departamento de Rentas
Internas

g. Certificacion de Deuda del CRIM
h. Informe de crédito y Estado Financiero reciente.

K) En proyectos de menos de cien mil ($100,000) mil ddlares, la Junta requerira los documentos
pertinentes a la transaccion y que sirvan para minimizar el riesgo del Condominio y para evaluar la
capacidad financiera del prospecto contratista.

L) En todo contrato de obra o servicio, se retendra el diez (10%) po ciento hasta la certificacion de la
conclusién y posterior aceptacion del proyecto.

M) En proyectos de mas de cincuenta ($50,000) mil ddlares y sujeto a la disponibilidad de un
inspector calificado, la Junta lo contratard para inspeccionar, certificar etapas realizadas y
certificacion final del proyecto. Sera parte de la responsabilidad del inspector, evaluar los cambios de
orden “Change Orders” para recibir el crédito correspondiente y determinar la razonabilidad del costo del
cambio en cuestion.

N) En todos los demas proyectos, la Junta discrecionalmente utilizara los servicios de un inspector,
pero siempre tomara la decisién que mejor le sirva a los intereses del Condominio.

0O) Cualquier resolucién vigente y en discrepancia con lo aqui expuesto, queda expresamente
revocada.

P) Todo contratista, debe estar registrado en el Registro e Contratistas del Departamento de Asuntos
al Consumidor.

Seccion 2. Relacion entre los contratistas, Titulares. Y Empleados

A) Trataran en todo momento a los residentes con respeto y deferencia;

B) Se prohibe que el contratista o sus empleados utilicen las facilidades comunales del Condominio;
C) Excepto en funciones oficiales, se prohibe entrar a las residencias de los residentes;

D) Se prohibe cualquier acercamiento a los residentes para facilitar la aprobacion u la obtencién de
créditos, dinero o garantias;

E) La relacion del contratista y el residente debe ser una estrictamente profesional;
F) Se prohibe recibir o solicitar regalos, contribuciones o regalias de los residentes;

G) Se prohibe cualquier tipo de acercamiento sexual no deseado, requerimientos de favores sexuales
y cualquier otra conducta verbal o fisica de naturaleza sexual, cuando se da una o mas de las
siguientes: (1) cuando someterse a dicha conducta se convierte de forma implicita o explicita en
un término o condicién de empleo de una persona, (2) cuando el sometimiento o rechazo a dicha
conducta por parte de la persona se convierte en fundamento para la toma de decisiones en el
empleo o respecto del empleo que afectan a esa persona, o (3) cuando esa conducta tiene el
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efecto o propdsito de interferir de manera irrazonable con el desempefio del trabajo de esa persona o
cuando crea un ambiente de trabajo intimidante, hostil u ofensivo.

H) Se prohiben los sobrenombres no bienvenidos a residentes;
I) Se prohibe el exceso de confianza con los residentes.

XIV - SEGURO DEL CONDOMINIO

Todo titular es responsable de hacer y/o gestionar el pago total de su aportacion al seguro del
condominio. La no radicacién a tiempo de dicho pago obliga al condominio a realizar el pago en su
nombre y gestionar el cobro del mismo. Se cargara a la cuenta de mantenimiento una penalidad de
$250.00, mas la proporcién de intereses que cargue el banco por la linea de crédito requerida, mas
los intereses y cargos por financiamiento aplicables al cobro de balances en las cuentas de
mantenimiento regulares a todo titular que por no hacer o gestionar el pago de su aportacion al
seguro ocasione que el condominio asuma temporeramente el pago correspondiente a su
apartamento. Estas cantidades se consideraran como cuotas de mantenimiento para efectos de
cobro.

El seguro del Condominio, se regira por el procedimiento establecido en la Ley de Condominios
Numero 103 del 5 de abril de 2003 y el Comisionado de Seguros de Puerto Rico:

A) El edificio debera ser asegurado como una unidad contra los riesgos de huracan, incendio,
terremoto y explosidn, por su valor, no pudiendo variarse esta disposicion sin el consentimiento del
acreedor hipotecario en su caso. Se tasara cada dos afios para actualizar los valores del Condominio
0 segun lo disponga el Comisionado de Seguros de Puerto Rico, lo que sea mayor. Se obtendra
seguros por inundacion si lo dispone el “Flood Disaster Protection Act - 1973”, de estar incluido el
condominio en una definicion de area sujeta a inundaciones.

B) El Consejo de Titulares es quien decide cuales han de ser las prioridades de reparacion y
construccion.

C) La Junta de Directores podra sustituir el agente o corredor de seguros, siempre y cuando, las
cubiertas y condiciones del nuevo seguro sean las mismas, o de mayor alcance y beneficio, y al
mismo, 0 menor costo de la que estuviera vigente al momento del cambio, dando inmediata cuenta
al Consejo de Titulares.

D) Luego de recibir del asegurador una oferta de indemnizacién, la Junta de Directores preparara un
plan de distribucién de fondos para la reconstruccion, detallando las cantidades especificas que
habran de destinarse a la reconstruccion de cada apartamento, conforme a las tasaciones realizadas,
y a las restantes areas comunes del inmueble.

E) El informe se circulard a los titulares con no menos de quince (15) dias de antelacion a la
celebracion de la Asamblea Extraordinaria, convocada para considerar, exclusivamente las ofertas
presentadas.

F) El consejo de Titulares decidira finalmente, por voto mayoritario, todo lo relacionado a la
indemnizacidn, incluidas la aceptacion de las sumas ofrecidas por las compaiias aseguradoras y las
prioridades de las obras a realizarse.
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G) Al recibirse la suma total de la indemnizacién para distribuirla luego entre los condéminos, los
dineros se depositaran en una cuenta especial, de la cual solo podran efectuarse retiros previa
certificacion jurada del Tesorero y del Secretario en la que se acredite el acuerdo del consejo de
Titulares en el que se autoriza el retiro de fondos y que el mismo no ha sido impugnado en ningun
foro judicial o administrativo.

H) El Consejo de Titulares adquirirda una fianza de fidelidad para el Director o los Directores, que
responda por el manejo no autorizado de estos fondos.

I) De producirse un siniestro, la indemnizacidn sera empleada en la reconstruccion del inmueble de
acuerdo a la Ley de Condominios numero 103 del 5 de abril de 2003, salvo lo que se dispone
subsiguientemente

J) Si el edificio se destruyere en su totalidad, o en una porcién que represente una suma igual o
mayor que tres cuartas partes de su valor cada uno de los Titulares podra reclamar la venta en
publica subasta del suelo y de los materiales. En tal caso, el precio y cualquier indemnizacion se
distribuiran entre los Titulares en proporcion a sus porcentajes de participacion.

K) Si el Consejo de Titulares decide reconstruir, los Titulares que no quieran participar en la
reconstruccion tendran derecho a que se les compre su participacién, por un precio a ser fijado
por dos peritos, nombrados uno por cada parte, y en caso de discordia, por un tercero nombrado
por ambos peritos

L) Cuando la indemnizacion recibida sea inferior a la cantidad necesaria para la reconstruccién, los
Titulares interesados deberan cubrir la diferencia necesaria en proporcién a su porcentaje de
participacion.

M) Si el Consejo de Titulares decide no reconstruir, se estara a lo dispuesto para la destruccién
total.

N) Las normas precedentes regiran para la reconstruccion, auque la destruccion, deterioro o ruinas
procedieren de un evento no asegurado.

0) La Junta de Directores y el Agente de Seguros nombrado, pondra a la disposicion del consejo de
Titulares el costo de la opcion “Buy Back” para cubrir los deducibles de la pdliza de seguros vy la
distribucion de la prima anual del costo por cada apartamento y se considerara en la Asamblea
Anual.

0) También se asegurara el edificio contra responsabilidad publica y dafios a personas, propiedades
y cubierta para Directores y Oficiales, si asi lo acordare el Consejo de Titulares de Titulares.

ARTICULO XV: ENMIENDAS AL REGLAMENTO

Seccion 1. Radicacion.

Las propuestas enmiendas al Reglamento deberan ser radicadas por escrito en la Junta de Directores
para el debido escrutinio, con al menos treinta (30) dias de anticipacion a la Asamblea Anual
Ordinaria o Extraordinaria en que se pretenda presentar, y deberan estar firmadas por el o los
proponentes.
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Seccion 2. Escrutinio de las propuestas enmiendas.

El Consejo de Titulares sblo considerarda enmiendas que hayan sido analizadas por la Junta de
Directores y por al menos un abogado conocedor de la Ley de Propiedad Horizontal. Sélo se
circularan propuestas enmiendas que pasen por dicho escrutinio con relacion a la Ley de
Condominios, Ley 103 del 5 de abril de 2003, y a las consecuencias de las mismas.

Seccion 3. Notificacion de la radicacion.

A) Radicacién con al menos treinta (30) dias de anticipacion: Si la radicacion se realiza con al menos
treinta (30) dias de anticipacién a la propuesta asamblea, la Junta notificara por correo al
siguiente dia de recibida, lo siguiente: a) la radicacién de la propuesta enmienda, b) -el concepto de
la misma, c) la disponibilidad para ser inspeccionada y fotocopiada por los Titulares residentes
interesados, d) que sera analizada y estudiada por la Junta y por al menos un abogado conocedor
de la Ley de Propiedad Horizontal, para verificar los conceptos y consecuencias legales de la
misma, y €) que se recibiran comentarios por un periodo improrrogable de diez (10) dias desde
de la notificacion. Se enviara copia de la propuesta enmienda a los Titulares no-residentes que
asi lo soliciten. Los comentarios podran ser recibidos por e-mail, por fax o por correo.

B) Radicacién con un término mayor a treinta (30) dias: Si la radicacién se realiza con un término
mayor de treinta (30) dias de anticipacion a la propuesta asamblea, la Junta notificara por correo
con el tiempo suficiente para poder cumplir con los términos aqui establecidos.

Seccion 4. Analisis de la propuesta enmienda.

El proponente tendra derecho a reunirse con la Junta y el abogado, para presentar y defender su
propuesta. Si la radicacién se realiza con treinta (30) dias de anticipacion a la propuesta asamblea, la
Junta y el abogado, tendran un término maximo de cinco (5) dias para analizar y estudiar la
enmienda. Si la radicacion se realiza con un término mayor de treinta (30) dias, la Junta y el
abogado, analizaran y estudiaran la enmienda el tiempo necesario para poder cumplir con los términos
aqui establecidos. Si del estudio preliminar se desprende que pueda existir ilegalidad o incongruencia
con la Ley de Condominios, el abogado a cargo del estudio, podra dirigir una opinion legal al
proponente exponiendo la ilegalidad o incongruencia y, por consiguiente, la imposibilidad de la
enmienda, o la Junta podra reunirse con el proponente para explicarle la ilegalidad, incongruencia o
consecuencia de la enmienda. En la opinidn o en la reunion, se podra también sugerir los cambios
necesarios para conformarla con la Ley. La opinion legal o comunicacion, debera notificarse al
proponente al dia siguiente de que la Junta y el abogado terminen su analisis y con al menos quince
(15) dias antes de la propuesta asamblea. Solo el proponente podra modificar su enmienda. Si se
radica alguna propuesta enmienda a la ya radicada, esta tendra que ser aceptada por el proponente de
la primera propuesta enmienda. Si no la acepta, se estudiaran ambas propuestas por separado.
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Seccion 5. Aceptacion de cambios; modificacion en la propuesta enmienda; retiro de la
propuesta enmienda; solicitud de un remedio.

El proponente tendra tres (3) dias para analizar y decidir aceptar los cambios sugeridos. Si el
proponente acepta los cambios sugeridos o la propuesta enmienda a la suya, notificard de inmediato
su aceptacion a la Junta, y modificara la propuesta enmienda. Si el proponente no contesta en el
término de tres (3) dias, se dara por retirada. Si no acepta los mismos, la propuesta enmienda no se
circulara a los Titulares y podra ser retirada o podra acudir a los foros pertinentes solicitando la
concesioén del remedio apropiado.

Seccion 6. Circulacion de la propuesta enmienda.

Si la propuesta enmienda radicada pasa el escrutinio de la Junta y el abogado, o es modificada para
pasarlo, y no se recibe ninguna propuesta de enmienda a la radicada u otra nueva propuesta enmienda
al Reglamento, se circulara con al menos diez (10) dias de antelacion a la Asamblea. Si se recibe
alguna propuesta enmienda a la radicada u otra nueva propuesta enmienda al Reglamento, se
procedera(n) a analizar y si pasa(n) el escrutinio de la Junta y el abogado, se circularan con al menos
diez (10) dias de antelacién a la Asamblea.

Seccion 7. Debate sobre las enmiendas.

En la asamblea, se podra debatir y votar sobre la(s) enmienda(s) estudiada(s) y circulada(s). En la
asamblea no se realizara ninguna enmienda(s) a la(s) circulada(s).

Seccion 8. Aprobacion de las enmiendas.

Las enmiendas se aprobaran por el voto de las dos terceras (2/3) partes de todos los Titulares y de los
porcentajes de participacion en los elementos comunes del inmueble, independientemente de la
definicion de mayoria que rija en el Condominio.

Seccion 9. Elevacion a escritura publica

Las enmiendas y adiciones deberan constar en escritura publica y ésta no sera efectiva hasta tanto
sea presentada en el registro de la propiedad correspondiente. Mientras no estén en vigor las
enmiendas o modificaciones, seguira en toda su vigencia el presente Reglamento

ARTICULO XVI: USO Y DISFRUTE DE AREAS COMUNES

Seccion 1. Disposiciones generales

A) El uso del Condominio o de cualquiera de los apartamentos podra ser variado Unicamente con el
consentimiento unanime de todos los Titulares.
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B)

)

D)

E)

F)

G)

Los elementos comunes generales del Condominio podran ser convertidos en elementos
comunes limitados Unicamente con el consentimiento unanime de todos los Titulares

Los elementos comunes generales y limitados del Condominio podran ser gravados Unicamente
con el consentimiento unanime de todos los Titulares

Toda obra que afecte los elementos comunes del Condominio, excepto aquellas que resulten
necesarias para su conservacién, mantenimiento, reparacion y seguridad, requerira la mayoria
cualificada que lo constituye dos terceras (2/3) partes de los titulares que a su vez reldnan las
dos terceras (2/3) partes de las participaciones en las areas comunes. Requieren mayoria
calificada la modificacién del Reglamento y para realizar obra de mejora cuando hay fondos
para las mismas

Ningun Titular podra, sin el consentimiento unanime de los otros, construir nuevos pisos, hacer
sétanos o excavaciones, o realizar obras que afecten la seguridad, solidez o conservacién del
Condominio

Un apartamento podra ser subdividido en mas de uno o agrupado con uno o mas apartamentos
para formar uno solo Unicamente con el consentimiento de los Titulares cuyos apartamentos
representen dos terceras partes (2/3) del porcentaje de participacion de los apartamentos

Las obras necesarias para la conservacion, mantenimiento, reparacion y seguridad de los
elementos comunes requeriran el consentimiento de por lo menos la mitad mas uno de los
presentes en una reunion extraordinaria en la cual que se haya certificado quérum.

Seccion 2. Areas comunes compartidas con el Condominio Condesa del Mar

A)

B)

)

D)

E)

La Junta de Directores de tiempo en tiempo debera discutir con la Junta de Directores de
Condesa del Mar, los acuerdos que sean necesarios para determinar la forma de Administracion ,
asignacion de costos y demas temas relativos las obras necesarias para la conservacion,
mantenimiento, reparacion y seguridad de los elementos comunes con el Condominio Condesa del
Mar.

Una vez las dos Juntas hayan llegado a un acuerdo, el mismo debera ser presentado al Consejo
de Titulares para su probacion, sin la cual no sera valido.

La participacion correspondiente a Plaza del Mar en los costos correspondientes a la conservacion,
mantenimiento, reparacién y seguridad de los elementos comunes con el Condominio Condesa
del Mar se incluiran en el Presupuesto Anual que se sometera a la aprobacion del Consejo de
Titulares de Titulares

Cualquier modificacion de esas areas estara sujeta a las aprobaciones por mayoria calificada de
acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento.

Cualquier obra extraordinaria que se quiera llevar a cabo en esa areas, asi no signifique
modificacion de las mismas, requerira la aprobacién del Consejo de Titulares en cuanto al
concepto y al costo.

Seccion 3. Portones de entrada y salida.

Salvo que sea un caso de emergencia o por defecto mecanico o por servicio o por instrucciones de la
Junta, deberan permanecer cerrados en todo momento.
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No se permite el paso peatonal por los portones vehiculares.

Seccion 4. Estacionamientos propiedad de Titulares.

A) Excepto los de propiedad del Consejo de Titulares de Titulares, los estacionamientos son de
propiedad de los Titulares segln consta en las escrituras de sus apartamentos y estan numerados y
registrados a nombre de su duefio. Por lo tanto, los estacionamientos son para uso exclusivo de los
respectivos Titulares o de sus arrendatarios a quienes el Titular haya dado expresa autorizacion, la
cual debera quedar consignada en el contrato de arrendamiento.

B) Los visitantes deberan estacionar fuera de los predios del Condominio. Cuando un Titular o residente
tenga un estacionamiento de su propiedad o uso libre de ocupacion, podra permitir que un visitante
lo utilice. El Titular serd responsable por danos a las areas comunales que pueda ocasionar el
visitante autorizado.

C) Todos los Titulares deberan tener un dispositivo de entrada y salida para activar los portones
eléctricos de Condominio. Los inquilinos los obtendran por medio del duefio del apartamento.

D) De asi decidirse, todo titular debera registrar sus vehiculos en la oficina de Administracion.

E) En caso de que su auto se encuentre en reparacion, el Titular o residente puede solicitar un permiso
temporal para el auto de alquiler o de reemplazo que vaya a utilizar mientras dura tal reparacion.

F) Los boletos expedidos por las autoridades de orden publico podran ser renovados cada hora,
mientras el vehiculo permanezca en violacion. También se podran contratar los servicios de una
grda con cargo al duefio del vehiculo, si es un titular o al Titular del apartamento que ocupa el
dueno del vehiculo en caso de ser de un invitado o inquilino.

G) El boleto sera en triplicado con primera copia para el vehiculo, segunda para enviar al Titular y el
original se archivara en el expediente del Titular en la oficina de Administracidn. Sera expedido y
firmado por el guardia de turno.

H) Se borraran las incidencias y se empezara en cero nuevamente cada ano natural.

I) Los espacios se podran utilizar para estacionar automoéviles o0 motoras que no excedan los limites
del estacionamiento ni que estorben la entrada y salida del vecino inmediato. Sdélo podra estacionarse
un vehiculo por espacio.

J) El area de carga, no podra utilizarse como estacionamiento; excepto en casos de carga y descarga
por un maximo de 30 minutos o un tiempo mayor aprobado por el Administrador. En casos de
mudanzas, el tiempo podra ser mayor y sera determinado por la Administracion.

K) La Junta de Directores fijara una renta especial a aquellos espacios de estacionamiento que por su
ubicacién permitiera acomodar dos vehiculos sin entorpecer el libre flujo de los demas autos, si es
que el titular de dicho estacionamiento interesara utilizar el mismo para acomodar dos vehiculos.

L) El area frente al “lobby” no podra utilizarse como estacionamiento, excepto para recoger o dejar
pasajeros, correo, paquetes o articulos miscelaneos, por un maximo de veinte(20) minutos. Los
vehiculos de emergencia o servicio publico tales como ambulancias, Bomberos, Policia, Correo podran
permanecer por mas tiempo si su gestion en el Condominio asi lo requiere.
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M) Se permitird accesos a vehiculos publicos o taxis para recoger o dejar residentes o impedidos. El
guardia de seguridad debera anotar en su libro de novedades la hora, nimero de la tablilla y
apartamento.

N) Las motoras, "scooters", “four tracks”; circularan en el Condominio sélo para entrar o salir del
mismo.

O) La velocidad para transitar en las areas de estacionamientos y dentro del Condominio sera de 10
millas por hora.

P) Se prohibe tocar bocinas y/o activar alarmas en el area de estacionamientos.

Q) La Ley de Transito de Puerto Rico aplicara dentro de las areas de transito y estacionamiento del
Condominio.

Seccion 5. Estacionamientos de propiedad del Consejo de Titulares

A) El Condominio Plaza del Mar tiene ocho (8) estacionamientos que son propiedad del Consejo de
Titulares.

B) El Consejo de Titulares, en su reunién ordinaria anual determinara si esos estacionamientos se
pondran a la venta a Titulares, se destinaran durante el afo siguiente a dicha reunién a fines
especificos como para visitantes especiales o contratistas o seran arrendados a Titulares o
residentes. Por lo menos cuatro (4) de los estacionamientos seran utilizados como de servicio de
lunes a viernes de 8:00am a 4:00pm. Podran rentarse fuera de este horario a discrecion del
Consejo de Titulares.

C) Si el Consejo de Titulares decide destinar los estacionamientos de su propiedad a fines especifico
diferentes a venderlos o arrendarlos, en la reunién ordinaria anual en la que se tome esta decision
el Consejo de Titulares de Titulares debera establecer exactamente tales destinos. El Presidente
de la Junta de Directores sera responsable de que esta medida se implemente como acordada.

D) Si el Consejo de Titulares en su reunion anual decide poner a la venta uno (1), varios o todos los
estacionamientos de propiedad comun, dicha decision debera:

1. Ser aprobada por las dos terceras partes (2/3) de los Titulares que a su vez representen
por lo menos dos terceras partes (2/3) de los porcentajes de participacién en las areas
comunes.

2. Se utilizara un tasador profesional con licencia para determinar el valor de mercado del
estacionamiento.

3. Establecer el precio minimo por estacionamiento, que nunca podra ser menor al valor
tasado, al cual la Junta de Directores podra negociar la venta.

4. Para comprar un estacionamiento es requisito indispensable ser Titular.
El o los estacionamientos puestos a la venta se venderan al mejor postor.

6. Un Titular, independientemente del nimero de apartamentos que posea en el Condominio,
solamente podra comprar un (1) estacionamiento.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Dentro de los cuarenta y cinco (45) dias de aprobada la decision de venta por el Consejo de
Titulares, la Junta de Directores enviara circular firmada por el Presidente y el Secretario a
todos los Titulares notificandoles a fecha, lugar y hora en los que se efectuara el sorteo de
la venta del o de los estacionamientos propiedad del Consejo de Titulares de Titulares. En
todo caso, dicho sorteo no se podra llevar a cabo antes de treinta (30) dias trascurridos
desde la fecha de envio de la notificacion.

La circular de notificacion sobre la venta del o de los estacionamientos propiedad del
Consejo de Titulares se distribuird en los apartamentos de cada Titular o se entregara
personalmente al Titular o por medio de carta certificada dirigida a la direccidén que a esos
fines haya designado el Titular no-residente. Cuando se realice por correo certificado, el
Administrador o el asistente administrativo, creard, custodiara y mantendra un récord de los
mismos. En todo caso, se fijara simultdneamente una copia de la notificacién en el tabldn
de edictos del Condominio.

Los Titulares interesados deberan presentarse en la fecha indicada para la subasta del o los
estacionamientos.

Una vez adjudicados los estacionamientos designados para la venta, el Presidente de la
Junta de Directores procedera a formalizarla de acuerdo con los requisitos de la Ley de
Propiedad Horizontal y/o de otra(s) Ley(es ) que sea(n) pertinente(s).

Si el Consejo de Titulares de Titulares decide en su reunidn anual que los
estacionamientos seran arrendados a Titulares-residentes, los requisitos para arrendarlos
seran los aqui establecidos:

Solamente Titulares que posean su residencia principal en Plaza del Mar podran tomar en
arrendamiento estacionamientos propiedad del Consejo de Titulares de Titulares

El arrendamiento se formalizara mediante un contrato de arrendamiento con canon
mensual que debera ser establecido por el Consejo en su reunién anual.

Sélo se arrendaran previa solicitud de Titulares-residentes registrados en el Libro de
Propietarios y que estén al dia en sus compromisos econdmicos con el Condominio.

Los Titulares-residentes, no utilizaran el arrendamiento de estacionamientos como un
subterfugio para especular o enriquecerse con la transaccién. No se permite sub-arriendo.

Se considerara no-residente a cualquier Titular que no resida en su propiedad por un
periodo de seis 0 mas meses al afo aunque no consecutivos o que arriende su propiedad.

La no-residencia podra ser corroborada por entrevistas con sus vecinos.

Se autoriza a Junta para que en el caso de que la no-residencia de un Titular no se pueda
corroborar con sus vecinos, le pueda requerir una declaracion jurada declarando sobre
el hecho de su residencia.

Sera responsabilidad del Tesorero, quien se asesorara con el Contador, verificar que el
Titular-residente esté al dia en sus compromisos econdémicos y le informara a la Junta de
Directores antes de aprobarse la solicitud para sorteo.

Sera responsabilidad exclusiva e indelegable de la Junta de Directores la Administracion
del alquiler de los estacionamientos propiedad del Consejo de Titulares de Titulares.
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21.

22,

23.

24,
25.
26.

27.
28.

29.
30.

31.

32.

33.

Todo contrato de arrendamiento sera por escrito segin el modelo disponible en la
Administracion.

El Presidente de la Junta firmara los contratos de estacionamientos. En ausencia del
Presidente, cualquier miembro de la Junta autorizado a firmar, podra comparecer en el
contrato.

Antes de asignarse un estacionamiento, el Titular deberd cumplimentar una solicitud de
estacionamiento que como minimo debera incluir la siguiente informacion:

a) Nombre del Titular;
b) NUmero y copia de la licencia de conducir;

¢) Marca, modelo, color y afio del(os) vehiculo(s) principal(es) a estacionar en el
estacionamiento;

d) Tablilla(s) del o del vehiculo(s) principal(es) a estacionar.

e) Certificacion del arrendatario de que cumplird con la Leyes de Transito y el
Reglamento del Condominio, y relevando al Consejo de Titulares de Titulares y a la
Junta de Directores de cualquier responsabilidad.

No se discriminara con ningun Titular-residente al arrendar un estacionamiento.
Sélo se arrendara un (1) estacionamiento por Titular-residente.

Al entregar su solicitud de arrendamiento en la oficina de Administracion, ésta sera
numerada por el Administrador por orden de presentacién y registrada en lista preparada
por el Administrador y en la cual el Titular-residente firmara anotando su nombre y fecha
de entrega.

Cualquier Titular tendra derecho a revisar la lista de solicitudes de arrendamiento.

El término del arrendamiento sera de un (1) afno, pagaderos mes a mes por adelantado el
primer dia de cada mes.

No habra periodo de gracia en el pago del estacionamiento.

Los estacionamientos para arrendar se adjudicaran por sorteo Unicamente entre los
Titulares-residentes que hayan sometido la solicitud con los requisitos establecidos en
este Reglamento.

Para tener derecho a adjudicacién de un estacionamiento, el Titular-residente que haya
sometido solicitud de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento debera
estar presente en la reunidén en la que se efectuara el sorteo. Si no estd presente, su
solicitud se considerarad como no presentada.

La reunion para el sorteo de adjudicacién de los estacionamientos sera presidida por el
Presidente de la Junta de Directores u otro miembro de dicha Junta a quien el Presidente
le haya asignado tal funcién y a la misma deberan asistir el Administrador y los Titulares-
residentes que hayan sometido solicitudes que cumplan con todos los requisitos
establecidos en este Reglamento.

Una vez reunidos para el sorteo, el Presidente de la reuniéon procedera al sorteo. No se
asignaran papeletas a las solicitudes cuyo Titular-residente no esté presente en el sorteo.
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34. Finalizado el sorteo, las papeletas se anexaran a la solicitud correspondiente y se
archivaran en el folder correspondiente al sorteo.

35. Una vez adjudicados los estacionamientos para arrendar, el Presidente de la Junta de
Directores, u otro miembro de la Junta autorizado para ello, procedera a formalizar el
contrato de arrendamiento de acuerdo a lo establecido en este Reglamento.

36. Ningun arrendatario podra subarrendar el estacionamiento.

37.Si en algin momento durante el afio un Titular desea terminar su contrato de
estacionamiento, el estacionamiento se ofrecera a los Titulares-residentes que no fueron
favorecidos por el sorteo del afio. Si ninguno de estos Titulares-residentes quisiera tomar en
arrendamiento el estacionamiento vacante, el Presidente de la Junta de Directores decidira si
efectla otro sorteo o deja el estacionamiento vacante hasta el préximo sorteo semestral.

38. No se reembolsaran los dias del mes sin consumir.

E) La Junta podra cancelar un contrato aunque el Titular haya pagado por adelantado. En este caso,
la Junta le devolvera al Titular, la porcidn no devengada.

Seccion 6. Areas verdes.

A) La siembra y poda de plantas y arboles, sélo le compete a los empleados de mantenimiento o a
los contratistas del Condominio.

B) Es obligacidn de todo Titular, conservar limpias las areas verdes.

C) Esta prohibido permitir el acceso de las mascotas a las areas verdes del condominio. La violacion
de esta clausula sera penalizada con una multa de $50.00 a cargarse a la cuota de mantenimiento y
considerada como tal para su cobro.

Seccion 7. Area de Juegos para nifios/columpios, caballitos, etc.

A) Esta area es para disfrute y uso exclusivo de los nifos. Sera responsabilidad de cada
Titular o residente que la utilice, velar por sus nifios o invitados.

B) Los juegos mecanicos no estan disefiados para el peso y tamano de adolescentes y
adultos. Se prohibe el uso por adultos y adolescentes.

C) Los nifios siempre deben estar acompanados de un adulto. Este supervisara el juego de
los mismos y velara por su seguridad.

D) El Consejo de Titulares y la Junta Directores del Condominio Plaza del Mar no son
responsables de accidentes, caidas, etc., que le ocurran a los nifios mientras utilizan esas
facilidades. Quienes las usan lo hacen a su propio riesgo.
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E) El Titular o residente que detecte que alguno de los juegos mecanicos se ha roto o

dafiado, debe notificarlo inmediatamente al guardia de seguridad y/o a la Administracién.

F) Por razones obvias de higiene y seguridad, esta prohibido que las mascotas hagan sus

necesidades o transiten en el area de juego de los nifios. La violacion de esta clausula
sera penalizada con una multa de $50.00 a cargarse a la cuota de mantenimiento y
considerada como tal para su cobro.

Seccion 8. Cancha de tenis

A)

B)

)

D)

E)

F)

G)

H)

I)

J)

K)

L)

La cancha de tenis solamente se utilizara para practicar el deporte del tenis.

La cancha de tenis es para uso exclusivo de los residentes de los Condominios Plaza del
Mar y Condesa del Mar y sus invitados.

Sélo se permite utilizar la cancha de tenis con calzado apropiado.
Se prohibe correr patines, bicicletas, o cualquier otro artefacto con ruedas

Se prohiben vehiculos dentro de la cancha excepto aquellos de servicios que sean
adecuados para una cancha de tenis y los cuales deberan tomar las debidas precauciones
al transitar para no danar el asfalto especial.

Dentro de la cancha solamente estaran los jugadores. No se permiten espectadores en la
cancha, adultos, nifos. Bebés en coches ni mascotas.

Se prohibe el uso de la cancha a personas bajo los efectos de drogas o bebidas
embriagantes.

No se permiten juegos rudos o de manos en la cancha de tenis, ni golpear el suelo o la
malla (net) con la raqueta.

No se permite ningin comportamiento o palabras obscenas dentro o alrededor de la
cancha de tenis.

Esta prohibido causar ruidos escandalosos en la cancha de tenis, particularmente durante
la noche.

La cancha de tenis estara disponible de las 7:00 AM a las 10:00 PM los siete (7) dias de la
semana.

Para utilizar la cancha de tenis deberd hacerse una reservacién con el guardia de
seguridad de Plaza del Mar, en persona o por teléfono, a partir de las 6:00 AM del mismo
dia en que se va a utilizar la cancha.
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M)
N)

0)
P)
Q

R)
S)

T

U)
V)

W)
X)

Y)
2)
AA)

BB)

CC)

Solamente se permitira reservar el mismo dia el que se utilizara la cancha.

El Titular sélo podra registrarse por una hora y bajo su nimero de apartamento.

El Titular se registrara bajo su nombre y su nimero de apartamento.
Si posee mas de un apartamento, se registrara bajo el nimero del que reside.

No se registrara a ningun Titular bajo el nombre de otro Titular, ni bajo el niUmero de
apartamento de otro Titular.

Ningun Titular reservara a otro Titular.

Si la reservacion fuera por teléfono, antes de entrar a la cancha, el Titular debera
registrar su firma en el Registro. Si el Titular no se registra o se niega a hacerlo antes de
entrar en la cancha, podra ser obligado a abandonarla.

Cualquier Titular podra reservar la cancha hasta un maximo de tres (3) horas por dia,
siempre y cuando no sean consecutivas y al menos hayan transcurrido dos (2) horas de
por medio entre cada reservacion y siempre sujeto la disponibilidad de la cancha y a las
siguientes reglas:

i. Si pasados quince (15) minutos de la conclusidn de la hora reservada nadie la
tiene reservada, el Titular podra volver reservarla por una hora adicional y
hasta el maximo de tres (3) horas al dia;

ii. Agotadas las tres (3) horas de reservacién, el Titular podra seguir usando la
cancha, hasta que se presente el proximo Titular reservado;

iii. Pasados quince (15) minutos de la hora reservada, la cancha podra reservarse
por cualquier Titular interesado en usarla.

El visitante sélo podra utilizar la cancha con el Titular.

Sera responsabilidad de todo Titular, dejar la cancha recogida y limpia, después de su
hora.

Sera responsabilidad de todo Titular, de recoger sus bolas una vez finalizada su hora.

Cuando el tiempo se termine, los jugadores deben abandonar la cancha e informarlo al
guardia de seguridad para que cierre la cancha,

Durante las horas nocturnas el ultimo jugador debe apagar las luces.
Cualquier desperfecto debe ser reportado al guardia de seguridad.

Los Titulares seran responsables por cualquier dano o rotura causada a la cancha de
tenis por ellos por sus inquilinos o por sus invitados.

Asambleas de Titulares y las Juntas de Directores de Condesa del Mar y Plaza del Mar no
se hacen responsables de cualquier accidente que ocurra en la cancha de tenis.

Se juega a su propio riesgo. Se presume que los jugadores gozan de buena salud y que
estan familiarizados con las reglas del deporte del tenis y saben cdmo jugarlo. Se
aconseja que no se juegue cuando esté lloviendo.
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DD)

El portén con candado de la cancha permanecera cerrado cuando la misma no se esté
usando.

Seccion 9. Piscina.

A)

B)

)

D)

E)

F)
G)
H)

I)

J)
K)

L)
M)

N)

0)

P)

Horario: La piscina esta disponible para el uso de los residentes y sus invitados desde
las 6:00 AM a las 9:00 PM, excepto en la noche de San Juan Bautista que abrira hasta
las 2:00 a.m. Si un titular tiene arrendada su apartamento, se entiende que el titular
no podra hacer uso de la piscina mientras la propiedad esté arrendada.

La Junta de Directores podra autorizar extender el horario cuando lo estime
conveniente.

La Junta de Directores podra cerrar la piscina para reparaciones, mantenimiento o en
casos de emergencia o por razones de seguridad.

Se podran llevar actividades sociales por un maximo de cinco (5) horas y estas no
excederan de las 9:00 PM.

El uso de la piscina para actividades conlleva un cargo monetario a determinarse y
establecerse por parte de la Junta de Directores y sera libre de ser reevaluado y cambiado
segun la Junta y/o el Consejo de Titulares lo estime necesario. El Administrador o
Asistente administrativo coordinara con el Condominio Condesa del Mar para que no se
programen dos actividades al mismo tiempo.

Todo usuario de la piscina debe estar debidamente vestido con un traje de bafio.
Los flotantes deben usarse siempre bajo la supervision de un adulto.

Todo menor siempre debe estar bajo la supervision de un adulto y si no sabe nadar con
un chaleco de salvavidas.

Se prohiben juegos con bolas, "freesbees", juegos de manos ni de ninguna clase o con
cualquier objeto que cause molestia a los usuarios o pueda causar un accidente dentro o
fuera de la piscina.

Se prohibe correr en el area de la piscina.

Se prohibe correr bicicletas, patines, patinetas, “scooters”, motoras, "skateboards" o
cualquier equipo analogo en el area de la piscina.

Se prohibe cualquier juego que cause molestia a cualquier Titular o residente.

No se permiten animales, ni mascotas en el area de la piscina. Las mascotas podran
pasar por el area de la piscina cargadas al hombro para acceder la playa, no podran
detenerse o permanecer en esta area bajo ningun concepto.

No se permite ingerir ni preparar comidas dentro de un perimetro de diez pies (10')
alrededor de la piscina. Se podran preparar comidas en la Glorieta o Gazebo y en
cualesquiera otras areas que puedan ser designada para barbacoas por la Junta de
Directores.

Los visitantes deberan ser registrados con el guardia por el Titular o residente antes pasar
al darea de la piscina.

Medida de Higiene - Los usuarios deben ducharse antes de utilizar la piscina y se exigira
lo mismo a los usuarios que regresan de la playa y quieran usar la piscina.
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Q

R)

S)

T
U)
V)
W)

X)

Y)

2)

AA)

BB)

CC)
DD)

EE)

FF)
GG)

HH)

1)

Las personas que tengan el cabello largo deben hacerse una trenza o amarrarse el
cabello.

No se permitiran infantes con pafiales dentro de la piscina grande. Los infantes deben
utilizar pafales especiales disefiados para uso en el agua.

No se permiten envases, vasos, de cristal, botellas etc. Y material cortante en el area de
la piscina.

Se prohibe remover muebles del area de la piscina.

Se prohibe proferir palabras soeces en el area de la piscina.

Se prohiben los ruidos innecesarios y las griterias en la piscina.

Cualquier persona, bien sea Titular, residente o invitado que viole las reglas de la piscina
podra ser expulsada de la misma.

El guardia podra preguntar a cualquier visitante, quién es su anfitrion y podra requerirle
que lo lleve ante éste, si no se encuentra registrado en el Registro de Visitantes por el
Titular o el residente

Si el visitante se niega a cooperar con el guardia, podra expulsarlo de la piscina.

En cualquier ocasion en que un visitante o un Titular o un residente no cooperen con el
guardia en la implantacion del Reglamento, los podra expulsar de la piscina.

Se prohiben bebidas alcohdlicas en el area de la piscina salvo en la Glorieta o Gazebo
cuando el Titular o residente esté llevando a cabo una actividad autorizada por la Junta
de Directores y sera responsabilidad del Titular o residente asegurarse que el uso de tales
bebidas sera moderado y que ninguno de los participantes en su actividad lleguen a estar
embriagados.

Se prohibe que personas bajo los efectos de drogas o bebidas embriagantes usen la
piscina.

Se debe mantener limpia el area de la piscina.

El Condominio tiene en su Lobby, lado este, pasando por la oficina de Administracion
servicios sanitarios para Damas y Caballeros; los residentes y sus visitantes pueden
utilizarlos cuando sea necesario sin tener que subir a sus respectivos apartamentos. Esto

es indispensable no tan solo para la higiene sino para mantener el equipo y
mantenimiento de la piscina en éptimas condiciones.

El Condominio no es responsable de ropa, llaves, implementos, juguetes o cualquier otra
pertenencia que se deje en la piscina o areas comunes del Condominio.

Toda basura debe ser arrojada en el (los) zafacon(es) de la piscina.

Sera responsabilidad de todo Titular o residente, limpiar su area en la piscina al concluir
su actividad.

Nifios menores de edad deberan ser acompafados por un adulto. Los Consejos de
Titulares y las Juntas de Directores de los Condominios Plaza del Mar y Condesa no se
hacen responsables por ningln dafio, accidente o incidente que le ocurra al menor.

El uso de la piscina es a su propio riesgo sin salvavidas. Los Consejo de Titulares de
Titulares y las Juntas de Directores de los Condominios Plaza del Mar y Condesa del Mar
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JJ)

no seran responsables por accidentes que puedan ocurrir en la piscina o en el area de la
piscina
Actividades Prohibidas - En el mejor animo de evitar accidentes y respetando el derecho
de los Titulares y residentes se prohibe:

A)  Usar radios sin audifonos

B) Correr, empujarse, juegos rudos o de mano, palabras vulgares u obscenas.

C) Jugar con pelotas, palos, objetos corto punzante o cualquier objeto peligroso.

D) Correr bicicletas, patines, patinetas, “scooters” en el area de la piscina y sus
alrededores.

E) Tablas de Surfing o balsas que acomoden a mas de una persona

KK) Prohibidas las manifestaciones de indole sexual en la piscina y sus alrededores. Se recuerda

LL)

a los usuarios que los Condominios Plaza del Mar y Condesa son viviendas familiares en
donde los residentes y sus familias tienen derecho a disfrutar de un ambiente moralmente
sano.

Los portones de acceso a la playa y la piscina estaran cerrados en todo momento. El
Titular o residente debe utilizar su llave para poder salir a o entrar a las areas. Para su
propia seguridad se aconseja no llevar joyas o articulos de valor a la piscina o a la playa.
Evite ser blanco facil de los delincuentes.

MM) Al salir de la piscina o la playa debe secarse antes de entrar al vestibulo y utilizar el

ascensor de carga, por la puerta Oeste del mismo.

Seccion 10. Glorieta de la piscina (Gazebo)

A)

B)

)

D)

E)

Los residentes pueden utilizar el area de la glorieta y la piscina para propodsitos sociales y
recreativos.

Las reservaciones para actividades en la glorieta y la piscina deberan hacerse con 15 dias de
anticipacién en la oficina de Administracion. Esto evitara que se programen dos fiestas al
mismo tiempo. Debera llenarse un formulario al efecto que le sera suministrado por dicha
Administracion y en el cual el Titular o residente debe consignar fecha, hora y duracién de la
actividad, (que no podra exceder de seis (6) horas), niUmero de asistentes y motivo de la
actividad. El Administrador coordinara con el Condominio Condesa del Mar para evitar que se
programen dos (2) fiestas al mismo tiempo.

Se establecera un canon de renta por el uso del gazebo el cual serd determinado por la Junta
de Directores de ambos condominios. Se requerira un depodsito equivalente al monto de renta
determinado .el cual se devolvera al residente si no ocurren dafos o pérdidas de la propiedad

del Condominio y si no es necesario hacer aseo por no haberlo hecho el Titular o residente al
terminar su actividad.

La glorieta y la piscina estaran disponibles desde las 6:00 AM hasta las 9:00 PM, pero no se
podran reservar por mas de seis (6) horas consecutivas que no excederan mas tarde de las
9:00 PM.

No se permitiran actividades comerciales.
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F)

G)

H)

Todas las restricciones del area de la piscina que sean pertinentes aplican a la glorieta, tales
como la prohibicion de los juegos de mano, de pelotas, carreras, patinetas, bicicletas,
conducta incorrecta o vulgar.

Los usuarios tomaran medidas para que el ruido o musica no afecte el bienestar de los
residentes.

Los usuarios son responsables de que las facilidades queden limpias después que termine la
actividad. La falta de limpieza del area del gazebo o piscina conllevara el que se utilice el
deposito para costear el reacondicionamiento de las areas.

Seccion 11. Gimnasio

A)

B)
)

D)

E)

F)

G)

H)

I)

El gimnasio es para uso exclusivo de los Titulares y residentes del Condominio Plaza del Mar y
sus invitados. Si un titular tiene arrendada su propiedad, se entiende que cede su derecho al
uso del gimnasio al arrendatario. Quiere esto decir que pierde el derecho al uso del gimnasio
mientras el apartamento se encuentre arrendado.

El gimnasio estara disponible para su uso 24 horas al dia.

Podra utilizarse musica en el gimnasio a un volumen que no moleste o afecte a ningiin
residente. Y siempre y cuando los otros usuarios del area no se opongan.

Para utilizar el gimnasio serd necesario registrarse con el guardia, quien tiene la llave y le
abrira el mismo.

Pueden usar el gimnasio todos los Titulares, residentes e invitados mayores de 18 afios y que
sepan usar correctamente las maquinas. Las reglas y responsabilidades del usuario estan por
escrito en la puerta de entrada al Gimnasio. El titular del apartamento sera responsable por
los actos y dafios ocasionados por sus invitados, menores y/o arrendatarios.

Menores de 18 afios tienen que ser familiares o invitados de Titulares o residentes y obtener
un permiso de sus padres o tutores donde se establezca su edad, estado fisico, que estan de
acuerdo con que utilicen las facilidades del gimnasio y que entienden que el Condominio no es
responsable por dafos fisicos que puedan ocurrirle al menor. Si el menor es familiar o invitado
del Titular, el Titular sera responsable de tales dafios. Si el menor es familiar o invitado de un
inquilino residente, tal inquilino residente y a ultima instancia el titular del apartamento que
este arrienda seran responsables por las actuaciones y/o dafios que dicho menor y/o invitado
ocasione al gimnasio.

Se requiere que los usuarios tengan una toalla para remover el sudor del equipo cuando
terminen de usarlo. Los usuarios subsiguientes agradeceran ese gesto.

Todo visitante tiene que estar acompafado por un residente. El residente y en Ultima instancia
el Titular sera responsable por cualquier dafio que ocasione el visitante o por la falta de algin
equipo después de haberlo usado.

Cuando el Titular, residente o visitante haya terminado sus ejercicios informara al guardia y
este lo acompanara al Gimnasio y en lo que sea posible, observara y anotara si falta o esta
roto algun equipo. Si esto sucede el guardia se lo indicara asi al usuario y luego dara el
reporte al Administrador. El Titular es responsable de pagar por los dafos o reemplazo del
equipo.
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J)

K)

L)

M)
N)

0)

Las pesas tienen que colocarse en su lugar y el freno de las bicicletas y de otro equipo similar
tiene que llevarse a cero después que se utilicen.

Estd terminantemente prohibido sustraer o danar a propdsito cualquier equipo o implemento
del gimnasio. La Junta de Directores podra imponer una multa de $100.00 a quien se le
comprobare haber incurrido en tal conducta y, ademas, la Junta de Directores le podra
prohibir al infractor la entrada al Gimnasio en lo sucesivo. El residente y en Ultima instancia el
Titular seran responsables de la conducta de sus familiares o invitados y seran sujetos a estas
sanciones cuando tales familiares o invitados sean los infractores. Cuando la sancion haya sido
de no permitir al infractor entrar al Gimnasio, el Administrador instruirda al guardia de
seguridad para que éste cumpla con tal decisién de la Junta de Directores. Si el dafo
ocasionado al equipo es mayor que los $100.00 de multa, se facturara el costo adicional de la
reparacion y/o reemplazo del equipo averiado al titular.

El Consejo de Titulares y la Junta de Directores del Condominio Plaza del Mar no se hacen
responsables de accidentes o incidentes que puedan ocurrirle a usuarios del Gimnasio.

Personas en traje de bafio mojado no pueden entrar al gimnasio.

Favor de no dejar ropa sucia o sudada en el Gimnasio, ésta sera guardada en una bolsa
plastica y si no es reclamada sera botada al final de la semana.

La puerta de entrada al Gimnasio debe permanecer cerrada. No le abra la puerta a nadie.
Solamente el guardia esta autorizado a dejar entrar personas al gimnasio.

Seccion 12. Vestibulo (lobby)

A)

B)
)

El vestibulo servird como recibidor comunal del Condominio y se utilizara exclusivamente como
salon de espera.

Sera deber de todo residente mantener limpio el vestibulo.

Se prohibe: dormir, fumar, beber, el uso de palabras soeces, transitar el area sin camisa,
cualquier tipo de reunién desorganizada, desenfrenada o ruidosa que perturbe la tranquilidad
de los residentes.

Seccion 13. Escaleras.

A)

B)

)
D)

Se prohibe depositar en las escaleras basura, cajas de empaque, desperdicios, materiales,
carritos de compra, muebles o cualquier otro objeto que pueda obstruirlas.

Se prohibe jugar o llevar a cabo actividades impropias u obscenas en las escaleras o proferir
palabras obscenas o hacer escandalos que puedan causar molestia a los Titulares o
residentes.

Se prohibe dormir, fumar y beber en las escaleras.
Las puertas de las escaleras deben permanecer cerradas.
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E)

F)

Las escaleras solamente deben utilizarse para acceder, cuando ello sea necesario, a sitios
especiales como los contadores de luz o covachas y en casos de emergencia o cuando los
ascensores no estén en servicio y sea seguro utilizar las escaleras.

Cuando, en ocasiones permitidas, alguna mascota accidentalmente haga sus necesidades en
las escaleras, el duefio de la mascota es responsable de limpiarlas.

Seccion 14. Pasillos.

A)
B)

)

D)

E)

Los pasillos son exclusivamente para dar acceso a los apartamentos.

Se prohibe depositar basura, cajas de empaque, desperdicios, materiales o cualquier otro
objeto que pueda obstruirlos.

No esta permitido que las mascotas tengan libre acceso a los pasillos. Los duefios de
mascotas seran responsables de limpiar las necesidades de sus animales en caso de que
accidentalmente ensucien los mismos.

Se prohibe depositar plantas, figuras, muebles, cuadros y/o cualquier otra decoracién en el
area del pasillo de los apartamentos. Podra decorarse el area de vestibulo frente a los
ascensores con el debido consentimiento de todos los Titulares del piso y de la Junta de
Directores y debe dejarse un espacio libre de obstruccién no menor a cinco piés (5') frente a
las puertas de los ascensores.

Se prohibe almacenar pertenencias en los pasillos, asi sea temporalmente.

Seccion 15. Cuartos de basura de los pisos

A. Para depositar la basura de los apartamentos hay cuartos de basura en cada piso.

B. La basura se deposita en bolsas plasticas cerradas dentro de los zafacones provistos para ello

en los cuartos de basura de cada piso. La puerta del cuarto de basura debe siempre cerrarse
después de botar la basura, asi se evita que los malos olores pasen a los pasillos y por ende a
los apartamentos.

Se prohibe terminantemente depositar en el cuarto de basura todo tipo de escombros de
construcciones o reparaciones, cortinas, ganchos de cortinas, muebles, sillas, archivos,
anaqueles de cocina, arboles de Navidad, enseres o cualquier otro desperdicio fuera de la
basura ordinaria de diario vivir. El Titular o inquilino es responsable de disponer de ellos
correctamente. Tampoco se depositara este tipo de basura zafacon general ("dumpster”) del
edificio. La compaiia de basura no recoge escombros como cemento, varillas, losetas,
materiales de construccion, ni articulos grandes (neveras, estufas, gabinetes de cocina,
puertas, calentadores, muebles, gomas de autos, aceites para motores y lubricantes, etc.) ni
nada cuyo peso pueda dafar el contenedor automatico de basura. La violacion de este
articulo conllevara una multa de $100.00.

En la parte interna de la puerta del cuarto de basura hay una lista de materiales y objetos que
esta prohibido depositar en el zafacon ni que pueden dejarse en el cuarto mismo, tales como
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enseres eléctricos viejos, cajas o materiales de empaque u otros objetos que no quepan en el
zafacon.

La pileta que se encuentra en el cuarto de la basura es para uso exclusivo del personal de
mantenimiento. Esta absolutamente prohibido a contratistas y empleados de Titulares o
residentes utilizar la pileta que hay en el cuarto de basura para lavar herramientas, mapos,
etc. Los residuos de materiales, especialmente de construccién, que se depositan en estas
piletas, ocasionan que las tuberias se rompan o se tapen causando serios y costosos dafnos a
la propiedad del Condominio. La violacion a esta clausula conllevara una penalidad de
$100.00 al titular responsable en adicidon a que se facturara el costo de la reparacion
requerida para reacondicionar cualquier area afectada por el titular, visitante, familiar,
contratista o trabajador del apartamento responsable.

Esta prohibido acceder o manipular los contadores de agua y llaves de paso en los cuartos de
los zafacones. La violacion de esta clausula conllevara una penalidad de $100.00 y la
notificacion a la Autoridad de Acueductos de asi ser necesario.

Seccion 16. Salon de actividades

A.

B.
C.
D

m

Sélo podra ser arrendado por un Titular o residente.
La solicitud debe formalizarse en la Administracion.
El Titular o residente tiene que estar presente en la actividad.

El Titular o residente sera responsable de la conducta de sus invitados y también lo sera de
cualquier dano a la propiedad o terceros.

El nimero maximo de invitados sera el determinado por el Departamento de Bomberos.

Para actividades de mas de quince (15) invitados, sera obligatorio reservar el Salon de
actividades.

El arrendatario del Salon de Actividades firmara un contrato en donde se estipularda como
minimo lo siguiente: canon de arrendamiento, cargo por limpieza, cargo por sillas y mesas,
deposito, endoso de la poliza de seguro contra dafios endosado a favor del Condominio y
cualquier otra informacion que la Junta de Directores estime conveniente. La Junta de
Directores de tiempo en tiempo las cantidades por cargos y depdsito arriba enumerados.

El sonido de la musica no debe perturbar la paz de ningun residente o vecino.
Deben evitarse los excesos.

La actividad se limitara a los predios del saldn, excepto cuando se hayan incluido la piscina y/o
la glorieta de la piscina en el contrato de arrendamiento.

Los visitantes estacionaran fuera del Condominio.

Los visitantes deben mantenerse en el salén y evitaran circular por las areas comunes del
Condominio, excepto las autorizadas.

M. Las llaves se devolveran en o antes de las 10:00 a.m. del préximo dia a la actividad.

<

El arrendatario debera cerciorarse de que el salén se cerrd al terminar la actividad.

La Junta de Directores se reserva el derecho de la aprobacién de la solicitud para la actividad.
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Se prohibe que los invitados ingieran comida o bebidas fuera del salén de actos.
Se utilizaran bolsas plasticas para depositar la basura.

El horario para el uso del salén sera de domingo a jueves de 9:00 a.m. - 10:00 p.m. y de
viernes a sabados de 10:00 a.m. - 12:00 a.m. (medianoche).

Cualquier usuario que no responda por dafos causados en alguna actividad, sera inelegible
para volverlo a reservar y podra ser multado con $100.00, ademas de que se le podran cargar
a la cuota de mantenimiento por dichos dafios.

El tono de la actividad debe mantenerse dentro de los niveles de respeto y consideracién a
los vecinos.

Se prohiben actos politicos-partidistas o religiosos-sectarios.
Se prohibe cualquier actividad en donde se cobre en la entrada.

. La Junta, la Administracién o la seguridad (previa orden a esos efectos) podra dar por

terminada la actividad, si se viola cualquier norma establecida en el Condominio.

El Titular o residente respondera por las consecuencias de cualquier acto criminal o civil
ocurrido en la actividad.

El dejar el saldn sucio y desorganizado luego de terminada la actividad conllevara el uso de la
fianza dada como seguro como pago para el reacondicionamiento del salén. De requerir una
cantidad mayor a la dada en depdsito para reacondicionar el mismo, el exceso sera facturado
al titular en su canon de mantenimiento y considerado como cuota para el cobro del mismo.

Seccion 17. Mudanzas.

A.

Las mudanzas deberan notificarse y solicitar su autorizacion con por lo menos 5 (cinco) dias
de anticipacion a la Administracion.

Debe completarse el formulario de Permiso de Mudanza en la oficina de Administracion y
separar la fecha de la mudanza y asi evitar que hayan dos mudanzas ese mismo dia, lo cual
NO estd permitido. Para separar la fecha sera necesario la prestacion de un depdsito de
$500.00 (quinientos ddlares) como garantia en caso de dafios a la propiedad comin o de otro
titular.

Antes de autorizar la mudanza la Administracién debe tener en su poder copia del contrato de
arrendamiento o de compraventa del apartamento y el nuevo Titular o residente debe haber
llenado el formulario con sus datos y cumplido con todos los requisitos establecidos en este
Reglamento.

La Administracién proveera copia del permiso de mudanza al guardia de seguridad.

Sin este permiso, el guardia esta autorizado para prohibir el paso a los contratistas o cualquier
residente, titular o persona que venga a recoger o a dejar mudanzas.

El Titular duefio del apartamento al cual se estdn mudando es responsable de cualquier dafio
ocasionado por la mudanza a las areas comunes o apartamentos del Condominio. Si el
depdsito no alcanza a cubrir el costo total de los dafios el Titular esta obligado a pagar la
diferencia adeudada al Condominio o a Titulares.

El depdsito podra ser en cheque personal.

67



Si no hay danos a la propiedad, el deposito se devolvera al concluir la mudanza.

Antes de iniciar la mudanza el titular o residente inspeccionara la ruta de la mudanza para
cerciorarse de que no haya dano. Deberd notificar a la administracion o al guardia de
seguridad, de no estar el administrador presente, de cualquier dafio existente y dicha
notificacion debera ser documentada en el acta de sucesos del guardia de seguridad.

Si ocurriese la situacion de que dos mudanzas se aprobaron para el mismo dia, se le dara
prioridad a la que primero lo solicitd.

Si una vez asignado el tiempo para llevarla a cabo no se inicia dentro de dicho periodo,
independientemente de la causa, entonces, se atendera al orden de las solicitudes para un
mismo dia y el solicitante tendra que esperar a que el Ultimo solicitante previo haya concluido.

Una vez concluida la mudanza, la Administracion inspeccionara la ruta de la mudanza vy, si no
hay ningun dafio, se devolvera el depdsito.

. Si hubiese dafo, se retendra el mismo hasta que la Administracion consiga una cotizacion
para arreglar la propiedad.

En ningin momento, el proceso de conseguir la cotizacion debera exceder cinco (5) dias
laborables.

. Si la Administracién no consigue una cotizacion en dicho periodo, debera entregar el depdsito
sin mas reparos.

Si la cotizacion es por una cantidad menor que el depdsito, se ajustara el depdsito y se
devolvera la diferencia de inmediato.

. Si la cotizacion excede el depdsito, se requerira la diferencia al Titular. De negarse a
completarla, le sera cargado a la cuenta de mantenimiento del nuevo Titular y podra cobrarse
utilizando los mismos mecanismos que permite la Ley y este Reglamento.

Todo adquirente voluntario sera responsable de la totalidad de la deuda por los danos
causados a la propiedad.

Si se hubiese radicado un endoso de pdliza de seguro, se hara la correspondiente reclamacién
al seguro.

En caso de que los dafios hayan sido realizados por la mudanza de un arrendatario, el
arrendador respondera de los mismos, incluido el cargo a la cuenta de mantenimiento del
Condominio.

La responsabilidad por mudanzas incluird la limpieza de la ruta utilizada. El inquilino y el
propietario del apartamento, en Ultima instancia, es responsable de dejar toda el area por
donde se transporta mudanza en perfecto estado de limpieza. De no hacerlo asi, se
contratara dicha limpieza y su costo sera descontado del depdsito. El cargo por concepto del
costo de la limpieza del area no serd menor de $100.00.

Esta prohibido dejar objetos de la mudanza en los pasillos 0 areas comunales. Las personas
de mudanza deben recoger y retirar todo material utilizado para la mudanza, cajas, papeles,
soga, maderas de embalaje, etc.

. Salvo que el mismo estuviese averiado y previa autorizacion de la Administracion, sélo se
utilizara el ascensor de carga para realizar la mudanza. En tal situacién se podran utilizar los
ascensores de pasajeros los Titulares, pero en tal caso el Administrador debera supervisar el
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cargue y descargue de los ascensores de pasajeros de los Titulares para asegurar que no son
dafiados.

X. El estacionamiento de carga estara disponible con el permiso de la mudanza.
Y. El guardia de seguridad velara el mismo.

Z. Se permiten mudanzas, carga y descarga entre 8:00 AM y 4:00 PM de lunes a sabados
Cualquier excepcién a este horario debera tener la aprobacion de la Junta de Directores. Si la
mudanza se excede de las 4:00pm se cobrard una penalidad de $100.00. No se permiten
mudanzas los domingos y dias feriados. No se permitira la entrada de camiones de mudanzas
al interior del estacionamiento del Condominio. Para efectos del condominio los dias feriados
seran®:

* Estos listado de dias feriados aplicara también para el reglamento de entrega de materiales, muebles, construccion y
remodelaciones. Solo se haran excepciones en caso de emergencia. Se considerara una emergencia cualquier servicio

necesario para reestablecer servicios esenciales de agua y electricidad o la reparacion de una nevera y/o filtracion de una
tuberia de agua.
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1 Enero

Afio Nuevo

6 Enero

Dia de Reyes

Natalicio de Eugenio Maria de Hostos

Natalicio Martin Luther King

Dia de los Presidentes

Viernes Santo

Dia de la Abolicion de la Esclavitud

Natalicio de José de Diego

Dia de la Recordacion de los Muertos de la Guerra

Dia Independencia de EE.UU.

Natalicio de Luis Mufioz Rivera

Dia de la Constituciéon de Puerto Rico

Natalicio de José Celso Barbosa

Dia del Trabajo, Santiago Iglesia Pantin

Descubrimiento de América y Dia de la Raza

Dia de las Elecciones Generales (cuando aplique)

Dia del Veterano y Dia de Armisticio

Dia Descubrimiento de Puerto Rico

Dia de Accién de Gracias y viernes siguiente

24 Diciembre

Dia de Noches Buenas

25 Diciembre

Dia de Navidad

31 Diciembre

Afio Viejo

AA.Los camiones se estacionaran fuera de la verja y cargaran y descargaran por el portén. La
entrada de servicio esta localizada en el lado oeste de la verja. El guardia orientara a las
personas de la mudanza que no estén familiarizadas con este procedimiento.

BB. No se permite hacer mudanzas desde el estacionamiento del sétano.

Seccion 18. Entrega, salida y disposicion de muebles, enseres, equipos, herramientas,
materiales de construccion, etc.

A) El horario para entregas y/o salidas de muebles, enseres, equipos, herramientas,
materiales de construccion, etc., sera de 8:00AM a 4:00 PM todos los dias excepto
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B)

)

D)

E)

F)

G)

H)

I)

J)

domingos y dias feriados. Se cobrara una penalidad de $100.00 por incidencia en caso de
violaciones al horario de construccion.

La Unica excepcidn a esta regla es cuando se trate de legitimas emergencias tales como
gue un calentador se ha explotado o una nevera se ha dafado. En tales casos el Titular o
Residente debera avisar al guardia de seguridad para que este obtenga la autorizacion del
Administrador o de algin miembro de la Junta Directiva y asi se permita el acceso fuera
de las horas y/o dias permitidos.

El Titular o Residente debera informar al Administrador con por lo menos dos dias de
anticipacién sobre la entrega, salida o disposicién, de muebles, materiales, desechos y/o
cualquier otra carga mayor para coordinar que no conflija con otros trabajos y/o
mudanzas.

Al hacer esta notificacion, el Titular o residente debera informar qué clase de equipos,
enseres 0 muebles seran entregados, sacados o dispuestos, cuantas unidades, por qué
empresa o persona y la fecha y hora aproximada de llegada al edificio. Esto permitira al
Administrador coordinar con el guardia y otras entregas 0 mudanzas que se puedan estar
llevando a cabo el mismo dia.

Para efectuar la entrega, salida o disposicion, quien la hace deberd identificarse
debidamente y registrarse con el guardia de seguridad quien comprobara que tal entrega
estd autorizada. Los equipos, enseres o muebles deberan entrarse o disponerse de ellos,
sin excepcion, por la puerta lateral del edificio y por el ascensor de carga. Cuando sean
muy pesados y requieran transporte en carro, este debera tener ruedas de goma para
evitar que se rayen los pisos del Condominio. Esta terminantemente prohibido transportar
equipos, enseres 0 muebles por el lobby o por los ascensores de pasajeros.

Por razones de seguridad y riesgo no se permite cargar muebles o materiales en la parte
superior de los elevadores.

Los materiales de empaque, desechos de la instalacion, etc., no pueden depositarse en los
cuartos de basura de los pisos del edificio ni en el recipiente de basura frente al edificio.
Es responsabilidad del Titular o Residente exigirle a quien hace la entrega a su
apartamento que disponga de los materiales correctamente.

La responsabilidad por la entrega, salida o disposicion de muebles, enseres y equipos
incluird la limpieza de la ruta utilizada. Una vez Terminada la entrega, salida o disposicion,
el pasillo, los cuartos de basura de los pisos del edificio, el ascensor de carga y cualquier
otra area comun que se haya afectado deberan quedar perfectamente limpios.

Si es necesario hacer limpieza, se cargaran al Titular o residente el costo de la misma el
cual no sera menor de $100.00.

Todas las normas establecidas en la Seccion 17. Mudanzas arriba detalladas en este
Reglamento que sean pertinentes, se aplican a toda entrada, salida o salida de equipos,
enseres 0 muebles.
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Seccion 19. Construcciones

A)

B)

)

D)

E)

F)

G)

H)

I)

Excepto dias feriados, se podran realizar obras de modificacion, reparacion, remodelacion,
seguridad y mejoras a la propiedad, de lunes a sabado de 8:00 AM a 4:00 PM. Los domingos
ni dias feriados NO se podran realizar trabajos. Excepciones a este horario y/o términos se
haran en caso de emergencia y con previa autorizacion del Administrador o la Junta de
Directores.

Pasadas las 4:00 PM el guardia comprobara que los trabajos han terminado por el dia y esta
autorizado para exigirselo a los trabajadores. Todo titular que él o sus trabajadores excedan
el horario de trabajo permitido, serd multado con $100.00 por incidencia.

Antes de comenzar los trabajos de modificacién, reparacién, seguridad, remodelaciéon o
mejoras al apartamento, el Titular debera pasar por la Administracién para llenar un
formulario/solicitud de permiso. El Titular debe someter por escrito una descripcién completa
del trabajo a realizarse en su apartamento y si es necesario un plano de la obra, para revision
y aprobacién de la Junta de Directores. Esta prohibido realizar obras de modificacion,
reparacion, seguridad, remodelaciones o mejores en los apartamentos sin aprobacion previa
de la Junta de Directores.

Antes de realizar trabajos de modificacion, perforacion o cambio en las paredes, tuberias e
instalaciones eléctricas del apartamento, el Titular o residente deberd consultar ante el
Administrador los planos del edificio del Condominio, para garantizar que no resulten
afectados elementos estructurales que no pueden ser objeto de modificacion. Con esta
informacidén, que si es necesario debera estar documentada por planos de los trabajos que se
van a realizar y certificacion de arquitectos y/o ingenieros estructurales, el Titular debera
solicitar aprobacién de la Junta de Directores.

Antes de impartir su aprobacién a los trabajos descritos en el literal D) anterior, la Junta de
Directores podra solicitar del Titular que le presente conceptos de arquitecto(s) y/o
ingeniero(s) estructural(es).

Cuando sea necesario, el Titular o residente obtendra los permisos de construccion de las
agencias pertinentes.

Una vez la Junta de Directores haya examinado el proyecto, y toda la documentacion que éste
requiera segun lo establecido en este Reglamento, el Presidente impartira la aprobacion con
su firma en el formulario de solicitud presentado por el Titular.

Una vez aprobada la solicitud y antes de iniciar la obra, se requiere que el Titular entregue en
la Administracion copia del contrato con el contratista y una garantia para responder por
dafios a la propiedad comunal o de otro apartamento. Cuando la obra sea de cinco mil ddlares
($5,000) o menos, la garantia sera de $500.00, mediante cheque que el Titular debe entregar
en la Administracién y el cual sera depositado en la cuenta del Condominio. Cuando la obra
sea mayor de cinco ($5,000) mil ddlares, el cheque debera ser por el diez (10%) por ciento
del valor de la obra.

Una vez autorizada la obra, el Titular o inquilino debera entregar a la Administracion una lista
completa de los empleados autorizados para trabajar en su apartamento, con hombre y una
identificacién. El guardia de seguridad sdlo permitira el acceso a empleados debidamente
registrados, a quienes informara el horario de trabajo ylas condiciones del mismo.
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J)

K)
L)

M)

N)

0)

P)

Q

En caso de urgencia, la obra se podra realizar en cualquier dia y hora. Se entendera por
urgencia, que no pueda posponerse por razones apremiantes de seguridad o porque sea
necesaria para la restitucion de los servicios esenciales, incluyendo pero sin limitarse a:
suministro de agua o de electricidad o para corregir algin dano en los elementos comunes del
inmueble o para salvar una vida.

Cuando la obra sea de urgencia, no sera necesario el previo aviso.

Los materiales y equipos pesados tienen que transportarse en carros que tengan ruedas de
goma para evitar que se rayen los pisos. En caso de que tales equipos o cargos dafien areas
comunes o de otros apartamentos el Titular del apartamento donde se esta llevando a cabo la
obra sera responsable de pagar por esos dafos.

No se permitira el uso de las llaves de agua o piletas en los cuartos de servicio de los pisos
para limpiar los equipos utilizados por el contratista.

Se permitird el uso de martillos de impacto (“chipping hammers”) pequefos bajo total
responsabilidad del titular que realiza las obras. El horario de uso de esta herramienta podra
ser de lunes a viernes de 9:00am a 3:30pm (sin incluir dias feriados). Se fijara un periodo de
15 dias laborables que dara inicio el primer dia que se utilice este equipo. El titular y sus
contratistas deben organizarse de forma que el uso de esta herramienta no se extienda por
mas de este periodo de tiempo. Es decir, todo lo que se vaya a trabajar que requiera el uso
de este equipo (remocién de losas, demolicion de paredes interiores, huecos para
instalaciones de aires acondicionado, tuberias, entre otros, debe programarse para llevarse a
cabo durante este periodo de tiempo. Transcurridos los 15 dias laborables no se permitira el
uso de martillos de impacto y de ser necesario se interrumpira el servicio de energia eléctrica
en el apartamento para impedir el uso del mismo.

La Junta de Directores, la Administracion y/o el guardia de seguridad podran interrumpir el
uso del “chipping hammer” si se entiende que el contratista esta haciendo uso inapropiado de
la herramienta, se ha producido danos o es se considera altamente probable de que ocurran.
De considerarse necesario, se interrumpira el servicio de energia eléctrica en el apartamento
para impedir el uso del mismo.

No se permite utilizar martillo de impacto (“chipping hammer”) para trabajar las paredes del
conducto de las tuberias comunales (“chase”). De requerir tocar estas paredes el titular
deberad proveer, previo al inicio de los trabajos, endoso de su podliza de responsabilidad
vigente, o la del contratista que realiza el trabajo, que cubra el riesgo de dafios que pudiesen
ocurrir durante la realizacién de estas obras. El trabajo debe realizarse con herramientas
manuales tomando toda medida posible para evitar que pedazos de escombro caigan por el
conducto. Mientras no haya personal trabajando en estas conexiones, debe sellarse la pared
para evitar se afecte la extraccion de aire de los demas apartamentos. Un plomero licenciado
debe certificar que todas las conexiones realizadas estan en cumplimiento de los cddigos de
construccion y que no hubo dafo causados a conexiones de otros apartamentos. Esta
certificacion debe ser entregada a la oficina de administracion antes de cerrar la pared del
conducto. De considerarse necesario, por haberse experimentado caida de escombros por el
conducto u otra razén, se podra exigir al titular que realice una inspeccidn y certificacion
detallada por parte de un plomero licenciado de las conexiones de los apartamentos inferiores.
Trabajos en este conducto no podran tomar mas de 10 dias laborables

El drea de las escaleras debera permanecer limpia en todo momento. No es permitido el uso
de dicha area como almacén o espacio de trabajo.
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R)

S)

T

U)
V)

W)

X)

Y)

2)

AA)

BB)

Cualquier obra que requiera la entrada de a la azotea deberad ser informada al oficial de
seguridad. Este oficial debera llevar al contratista para darle acceso a la azotea y verificara al
momento de su salida que todo haya quedado en orden.

Cuando se utilicen marrones, sierras, martillos manuales y cualquier herramienta que cause
ruido, el Titular de la obra deberd comunicarse con los Titulares de los apartamentos
adyacentes para notificarles las horas y dias que utilizaran las herramientas. La notificacion
podra ser por conducto de la oficina de Administracion.

Los materiales deben estar todo el tiempo dentro del apartamento. No se puede cortar ni
pintar madera en los pasillos de los apartamentos o escaleras de emergencia. Si trabajan en
los balcones no deben causar dafios ni molestias a los residentes de los otros apartamentos.
Los Titulares deben tener en mente e informar a las personas que trabajan en su apartamento
que el viento es muy fuerte en los balcones por lo tanto el aserrin de las maderas, el polvo,
soldadura, quimicos y pinturas aplicadas con aerosol, etc. vuelan y van a dar a otros balcones
0 a los autos estacionados. Todo dafio ocasionado a terceros o propiedad del condominio
sera de la entera responsabilidad del titular del apartamento en el que se realiza el trabajo.

En la medida en que sea posible, el Titular de la obra debera evitar las molestias por ruido.

Los escombros no pueden depositarse en el cuarto de basura ni en el zafacdn general del
Condominio. Estd prohibido lavar, sacudir o limpiar brochas, frascos o cualquier otro
instrumento en las piletas del mismo. Es responsabilidad del Titular exigirle al contratista o
personas que efectien arreglos en su apartamento que disponga de los mismos
correctamente. Serd responsabilidad del titular cualquier violacion a este articulo y conllevara
una penalidad de $100.00 cargada a su cuota de mantenimiento en adicién al costo de las
reparaciones necesarias.

Ningun Titular podra disponer en el Condominio de inodoros, lavamanos, fregaderos, muebles,
gabinetes, puertas, lozas, ni cualquier otro mueble del apartamento. El Titular es responsable
por disponer de los mismos a su costo.

El titular del apartamento en el que se realizan los trabajos de construccién y/o reparacion es
responsable de que se mantenga limpio en todo momento el pasillo y/o areas comunes
(cuarto de basura, ascensor de carga y cualquier area) que hayan afectado. Cualquier
violaciéon de esta clausula sera notificada en su primera ocurrencia al titular del apartamento.
La segunda y posteriores ocurrencias conllevaran una penalidad de $100.00 por incidente
cargados a la cuota de mantenimiento del titular.

En un periodo de cuarenta y ocho (48) horas laborables desde que reciba la notificacion de la
conclusion de la obra, la Administracién debera inspeccionar la propiedad comunal y, cuando
sea el caso, el apartamento en el que se han efectuado cambios que hayan requerido permiso
especial de la Junta de Directores, a los que se refiere el literal D) de esta Seccion.

Una vez concluida la obra, y luego de que se verifiqué que no hubo dafios a la propiedad
comunal ni a los elementos estructurales del edificio, la Administracion devolvera la garantia
sin demoras.

Se prohibe la construccidon de estructuras temporales en terrazas, balcones, azotea o areas
comunales.

Se recuerda a los Titulares y residentes que de acuerdo con lo dispuesto en este Reglamento
y en la Ley de Condominios, estda prohibido alterar la fachada o pintura externa del
Condominio sin aprobacion expresa del Consejo de Titulares.
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CC)

Todo titular que esté realizando trabajos de remodelacién y/o construccién esta obligado, a
solicitud de la Administracién, a permitir el acceso al apartamento para inspeccionar y
monitorear los trabajos realizados.

Seccion 20. Utilizacion de los ascensores.

A)
B)
<)

D)

E)
F)

G)

Los ascensores de pasajeros sélo se utilizaran para transportar pasajeros.
Los ascensores de carga se utilizaran para transportar carga, animales y pasajeros.

Siempre que se transporte carga en el ascensor de carga, se cuidara de protegerlos con la
cubierta para esos propodsitos. Es responsabilidad del titular solicitar al guardia de seguridad
que coloque los protectores.

Los carritos de compra plegables y cualquier otra transportacion de carga se
debera utilizar en el ascensor de carga.

Los banistas y usuarios del Gimnasio deberan usar el elevador de carga.

Si el elevador de carga estuviera averiado, entonces se podra utilizar el de pasajeros para los
mismos propdsitos que el de carga, cuidado siempre de proteger los cristales, paneles, etc. Si
el elevador de carga no esta disponible, las mascotas podran transitar en el elevador de
pasajeros. De haber algun otro pasajero, debera pedirse autorizacion antes de abordar con
una mascota, de no ser autorizado tendra que esperar el proximo ascensor disponible.

El Titular siempre sera el responsable de los dafos por la intervencién de visitantes o del
residente autorizado o por la intervencién de terceros bajo las dérdenes o invitados del
residente autorizado.

Seccion 21. Balcones.

A)

B)
)
D)
E)
F)

En los balcones o sobre paredes o ventanas del edificio no se pueden poner, colgar, o instalar
materiales, aires acondicionados, maceteras, enseres eléctricos como lavadoras de ropa, ni
anuncios, letreros, banderas, radares, antenas o discos de radio o Cable TV, espejos, cables o
cordones para colgar ni ningin otro objeto que no mantenga la integridad de la fachada y el
conjunto arquitectdnico original.

Se prohibe la utilizacién de los balcones como almacén.
Se prohibe tirar basura por los balcones.

Se prohiben plantas enredaderas en los balcones.

Se prohibe lanzar agua por los balcones.

Se prohiben las cortinas o toldos en estado inadecuado, descuidado, distinto al aprobado por
el Consejo de Titulares, roto y que afecte la estética de la fachada y del Condominio.
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G)

H)

I)

Es responsabilidad del Titular el mantener a su costo las rejas o barandas de los balcones de
su apartamento en perfecto estado de pintura y mantenimiento, repararlas y/o reemplazarlas
cuando a juicio de la Junta de Directores, su estado de deterioro asi lo exija.

Si se ha requerido al Titular dar mantenimiento, reparar o reemplazar las rejas o barandas del
balcon de su apartamento y luego de transcurridos sesenta (60) dias desde la fecha de tal
requerimiento aun el Titular no ha pintado o reparado o reemplazado dichas rejas o barandas,
se seguira el procedimiento que se detalla a continuacion.

Cuando a juicio de la Junta de Directores sea necesario que la Administracién pinte o repare o
reemplace las rejas o barandas del balcon de un apartamento, se procedera como sigue:

a. El administrador o el Presidente de la Junta de Directores le enviara una carta al Titular
del apartamento, la cual o se le entregara personalmente al Titular, o se le dejara en
su apartamento o se le enviara por correo certificado con acuse de recibo dirigida a la
direccion que a esos fines haya designado el Titular no-residente. En caso de que se
le entregue personalmente al Titular, se le tomara un acuse de recibo de la misma. Si
se deja en la propiedad del Titular, la persona que la distribuya, certificara su entrega
en documento aparte. EI Administrador archivara en el expediente del apartamento
tanto la carta como el documento certificando su recibo por el Titular.

b. La carta especificara:

i. Las razones que hacen necesaria la pintura y/o reparacion y/o reemplazo de las
rejas o barandas del apartamento, documentada con fotografias de ser
necesario.

ii. La notificacion de un plazo de treinta (60) dias calendario para que el Titular
tome la accidn requerida.

iii. La notificacion al Titular que si ha pasado el plazo de treinta (60) dias
calendario desde la fecha de entrega de la comunicacién y el Titular no ha
pintado y/o reparado y/o reemplazado las rejas o barandas de su apartamento
la Administracion procederd a contratar el trabajo con cargo al Titular de
acuerdo al Articulo I, Seccién 16 de este Reglamento.

c. Pasado el plazo de treinta (60) dias calendario desde la fecha de entrega de la carta al
Titular, si éste no ha pintado y/o reparado y/o reemplazado las rejas o barandas de su
balcén, como lo establece el literal H) de esta Seccidn, el Presidente ordenara al
Administrador contratar el trabajo con cargo al Titular, de acuerdo al Articulo I,
Seccién 16 de este Reglamento.

Seccion 22. Mascotas.

A)

B)

Todo animal que sea propiedad de un Titular o un inquilino que viva en el Condominio y
transite por las areas comunes debe ser inscrito en la oficina y presentar evidencia de
vacunacion.

No se permiten mascotas en el vestibulo ni en las areas verdes del condominio.
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)

D)

E)

F)
G)
H)

I)

J)
K)
L)

M)

N)
0)

P)

Q

R)

Los residentes con sus mascotas no usaran la puerta principal. Deben entrar o salir con sus
mascotas por la entrada de servicio o la puerta norte del edificio.

Solamente pueden utilizar el ascensor de servicio/carga para las mascotas. Cuando éste esté
fuera de servicio se podran utilizar los ascensores de pasajeros pero si hay personas en el
mismo, el duefio de la mascota debe preguntarles si puede utilizar el ascensor con la mascota.
Muchas personas padecen de alergias o temores u otros sentimientos y sus derechos deben
respetarse.

El duefio del animal tiene la obligacidn de velar que este no haga sus necesidades en el
ascensor, areas comunes, estacionamiento o areas verdes del Condominio. De este hacerlo,
el duefio tiene que limpiar el area afectada.

Todo Titular o residente sera responsable de su mascota.
El Titular o residente sera responsable de cualquier dafio a la propiedad o a la persona.

Los animales deben tener su collar y cadena correspondiente cuando transiten las areas
comunes del Condominio. No se permite el transito de mascotas sueltas en las areas
comunes.

El Consejo de Titulares de Titulares y la Junta de Directores del Condominio no se hacen
responsables de ningin dafio que estos animales ocasionen a personas u objetos.

Toda mascota agresiva o poco amigable debera usar bozal mientas transite areas comunes.
Esta prohibido llevar animales al area de la piscina

Las mascotas no pueden transitar por las areas comunes sin estar acompafnadas de sus
duenos y debidamente amarrados.

Deben evitarse los ruidos excesivos, descontrolados y continuos causados por mascotas
dentro del Condominio.

Se prohibe tener mas de 2 mascotas por apartamento.

Se prohibe cualquier mascota que pueda alcanzar un peso mayor a 25 libras en la adultez. Se
autoriza a requerir una certificacion veterinaria del peso adulto del animal. Al momento de
ponerse en vigor este Reglamento se exime de este requisito a mascotas que estén
registradas en la oficina de administracién, hasta que dichas mascotas fallezcan.

Se prohiben las siguientes razas de perros: Pitbull, German Shepperd, Dalmatas, Chow-Chow,
Doberman, Shar-Pei, Rottweiller, Galgos y cualquier otra raza que se clasifique como perro de
trabajo, de pastoreo o grande por la American Kennel Association, o que se haya
documentado como agresiva en la literatura veterinaria.

Se prohiben mascotas que a juicio de la Junta de Directores puedan ser peligrosas, tales como
serpientes, tigrillos, etc. Ver definicién de mascota en el Articulo VII, Seccion 11.

Cualquier violacién al reglamento de mascotas conllevara una multa de $50.00.

Seccion 23. Decoraciones en areas comunes.

A)

Salvo decoraciones navidenas, ningun Titular podra decorar las areas de paredes, puertas,
ventanas o pasillos, sin el previo consentimiento de los Titulares de su piso o de la Junta de
Directores.
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B)

)

D)

E)

F)

Si un Titular o residente incurriera en contravencion de esta norma, la Administracion le
notificara de tal hecho, dandole un plazo de cuarenta y ocho (48) horas para remover la
decoracion.

Si el Titular o residente no removiera la decoraciéon no autorizada dentro de dicho plazo, la
Administracion procedera a hacerlo y si incurre en algun gasto por tal concepto, se lo
facturara al titular del apartamento de acuerdo al Articulo I, Seccién 16 de este Reglamento.

La Administracion mantendra en almacenaje la decoracién por un plazo maximo de cinco (5)
dias, pasado el cual dispondra de tal decoracion sin que el residente pueda hacer reclamo
alguno.

Toda decoracion permitida no alterard permanentemente las paredes, puertas, ventanas o
pasillos del inmueble.

Sera responsabilidad del Titular decorador la remocién de las decoraciones autorizadas y dejar
las dreas comunes en su estado original.

Seccion 24. Tablones de edictos.

A.

Se ubicaran tablones de edictos en las paredes que de tiempo en tiempo determine la Junta
de Directores, para informar actividades y cualquier otro asunto de interés para los Titulares y
residentes.

La Junta de Directores también esta autorizada para ordenar la colocacion de convocatorias a
Asambleas y otros documentos de importancia tales como avisos de seguridad en las puertas
del Condominio.

La Junta podra cobrar colocar anuncios en el tablén(es) de edicto(s). Ver Articulo I, Seccién
16 de este Reglamento.

La Administracion removera los anuncios a los treinta (30) dias, salvo que se vuelvan a
renovar de mes a mes y sujeto a la disponibilidad de espacio.

Ningun Titular o residente podra desplegar su anuncio por mas de un mes, si otro Titular o
residente también desea anunciarse y no hay espacio suficiente.

Seccion 25. Areas para almacenaje

A.

Salvo las areas designadas en la escritura matriz como areas de almacén, se prohibe el uso
de cualquier otra area comin como area de almacenaje. En especifico se prohibe el uso de
las areas comunes del estacionamiento y las areas frente a las puertas de las covachas como
area de almacenaje. Sdlo se permitira en el estacionamiento el almacenamiento de carritos
de compra plegables y bicicletas. Todo otro articulo almacenado sera notificado al duefio del
estacionamiento que ocupe y luego de un plazo de cuarenta y ocho (48) horas de no haber
sido removido, se entendera que la administracion esta autorizada a disponer del mismo a
costo del titular del apartamento. En adicion a removerlo, se cargara una multa de $100.00
por incidencia. Todo costo relacionado con esta disposicion sera cargado a la cuenta de
mantenimiento del titular y considerado como tal para propdsitos de cobro.
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B.

Salvo que se prohiba por la escritura matriz, la Junta de Directores podra permitir el
almacenamiento en ciertas areas comunes y cobrar el canon de arrendamiento que entienda
apropiado por el uso de estas areas facilidades.

ARTICULO XVII: LLAVES, DISPOSITVOS DE ACCESO VEHICULAR Y PEGADIZOS

Seccion 1. Llaves comunales.

A)

B)

)

D)

E)

F)

G)

Las llaves comunales sdlo estaran disponibles para la venta a titulares registrados. De tiempo
en tiempo la Junta de Directores fijara su precio.

Las llaves se podran adquirir en la oficina de administracion en las horas de servicio. El
Administrador hara fotocopia(s) de la(s) llave(s) que adquiere el Titular registrado,
fotocopia(s) que archivara con el expediente del Titular.

En cada traspaso de la propiedad, el titular debe transferir sus llaves comunales al nuevo
titular.

Se autoriza la venta de llaves a los arrendatarios, previa presentacion de una carta de
autorizacién firmada por el titular.

Sélo se aceptaran cartas de autorizacion en las cuales se pueda autenticar la firma del titular
en el Libro de Propietarios o que estén notariadas.

Sera responsabilidad de la administracion, identificar la identidad del arrendatario con el
registrado en el condominio.

Todo riesgo de seguridad ocasionado por el acceso autorizado de un arrendatario a una llave
comunal o la pérdida de una llave comunal que amerite el cambio de la combinaciéon de
acceso utilizada, el costo total de dicha reprogramacién recaera exclusivamente sobre el
titular que autoriz6 o entrego la llave al arrendatario o persona autorizada.

Seccion 2. Dispositivo de acceso vehicular.

A.

Todo Titular o residente debera utilizar el dispositivo de acceso vehicular para entrar al
Condominio.

Sélo estaran disponibles para la venta a Titulares registrados. La Junta de Directores fijara su
precio.

Al entregar el dispositivo, el Administrador hara el registro firmado por el Titular con el
numero de referencia (o la clave) del dispositivo y lo archivara en el expediente del Titular.

En cada traspaso de la propiedad, el Titular debe transferir su dispositivo de acceso vehicular
al nuevo Titular.

Los dispositivos de acceso vehicular solamente se podran adquirir en la oficina de
Administracion en las horas de servicio.

Se autoriza la venta de los dispositivos de acceso vehicular a los arrendatarios previa
presentacion de una carta de autorizacion firmada por el Titular. En tal caso, el Administrador
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hara el registro firmado por el arrendatario con el nimero (la clave) del dispositivo y lo
archivara en el expediente del Titular.

Sélo se aceptaran cartas de autorizacion en las cuales se pueda autenticar la firma del Titular
en el Libro de Propietarios o que estén notariados.

Sera responsabilidad de la Administracion, identificar la identidad del arrendatario con el
registrado en el Condominio.

Todo riesgo de seguridad ocasionado por el acceso autorizado de un arrendatario a un
dispositivo de acceso vehicular que amerite el cambio de la combinacién de acceso utilizada,
el costo total de dicha reprogramacién recaera exclusivamente sobre el titular que autorizé o
entrego el dispositivo al arrendatario o persona autorizada.

Seccion 3. Pegadizos.

A) La Junta de Directores podra requerir pegadizos en los vehiculos de los Titulares.
B) Se concedera un pegadizo para cada vehiculo del Titular.

(@) El pegadizo se pegara en el lugar designado para su proposito.

D) La Junta de Directores determinara el costo del pegadizo.

E) Con relacion a los arrendatarios, aplicaran las mismas reglas que para las llaves y
los dispositivos de acceso vehicular.

ARTICULO XVIII: COSTOS ADICIONALES

Cualquier cargo por concepto de reparaciones y/o gestiones hechas por la administraciéon en lugar del
titular incluiran los costos administrativos que acarreen tanto en labor como en materiales y
suministros.

ARTICULO XIX: SEGURIDAD

Seccion 1. Disposiciones Generales

A)

B)

)

D)

El guardia de seguridad debe reportarse al trabajo quince (15) minutos antes que su servicio
comience.

El guardia tiene que vestir su uniforme de Reglamento completo mientras esté en su turno de
trabajo.

El guardia de seguridad no debe permitir tertulias con personas, o llevar a cabo conversaciones
prolongadas por teléfono que le impidan observar las camaras de seguridad o lo distraigan de
sus funciones y deberes en la seguridad del Condominio.

Todo visitante tiene que ser anunciado antes de entrar al edificio. El residente tiene que ser
informado de quien lo visita. Con este fin el guardia llevara un registro que incluya los nombres
y nimero de visitantes, hora de llegada y salida, y el nimero de apartamento visitado.
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E)

F)

G)

H)

I)

J)

K)

L)

M)

N)

0)

El guardia no debe permitir la entrada al edificio a ninguna persona que no tenga llave o esté
identificada debidamente.

El guardia estd autorizado a pedir identificacion a cualquier persona auln cuando esta tenga
llave de la entrada.

El guardia NO esta autorizado a dar a ninguna persona, el nimero de teléfono ni informacion
alguna de los Titulares o residentes. Si otro Titular o residente del Condominio es quien pide
esta informacion, el guardia debe llamar a la persona requerida y solicitar su permiso para dar
dicha informacién. En caso de que el guardia no se pueda comunicar con la persona requerida,
tomara nota para informarle de quién lo requiri6 pero de ninguna manera podra dar esta
informacion sin la expresa autorizacion del Titular y/o residente.

Los agentes de las diferentes companias de servicio (luz, agua, teléfonos, TV Cable, etc.), deben
identificarse correctamente y anotarse en el Registro del guardia en la entrada del Lobby. Estos
deberan ser acompanados por el Administrador o encargado de mantenimiento a sus
respectivas areas de trabajo. Para evitar el acceso de personas no autorizadas a los cuartos de
servicio (contadores luz, agua, teléfonos) estos permaneceran cerrados con candados y
deberan ser abiertos solamente por el Administrador, guardia o persona de mantenimiento del
Condominio

Las personas que hacen entregas de comida a domicilio deben también registrarse con el
guardia, y sélo podran pasar cuando el residente asi lo pida. Estas personas haran su entrega e
inmediatamente saldran del edificio sin detenerse en otros pisos a repartir papeles o anuncios
de propaganda de su negocio. Si no cumplen con esta norma, el guardia lo indicara al
administrador para que este se comunique al negocio en cuestion.

Se reportara al guardia de seguridad cualquier pérdida de "beepers" o llaves. Este, a su vez, lo
reportara a la Administracion.

Se permitird la entrada de taxis que vengan a dejar o recoger pasajeros o que traigan un
impedido, pero solo cuando el residente informe y autorice al guardia que permita la entrada del
vehiculo.

No se permitird estacionarse frente al edificio. Los Titulares, residentes y sus visitantes podran
detenerse por un maximo de veinte (20) minutos para recoger a alguna persona o dejar algun
articulo, paquete o correspondencia. Se hace excepcion a vehiculos en casos de emergencias
como ambulancia, policia, bomberos, etc. Esta es un area comin para que los visitantes y
residentes transiten.

En caso de cualquier emergencia que conlleve peligro potencial para los apartamentos o areas
comunes del Condominio (fuego, inundaciones, delincuencia, vandalismo, robos, problemas en
los ascensores) se exhorta a todos los residentes, Titulares o inquilinos que notifiquen en forma
inmediata al guardia de seguridad, para el beneficio y seguridad de todos.

No se permite a visitantes usar el sistema de comunicacion interna del Condominio para llamar
a los residentes. Para ello debera utilizar su propio teléfono celular.

Para entrar o sacar mudanzas, entrega o recogida de mercancia, muebles, enseres, debera
utilizarse la puerta de servicio, con horario de 8 a.m. a 4:00 de lunes a sabado. Antes y después
de este horario los Titulares tendran acceso a esta salida con su llave pero solo podran entrar o
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P)

Q

R)

S)
T

U)

V)

W)

sacar compras o mercados de alimentos y sus mascotas. Por razones de seguridad, los Titulares
deben cerciorarse al salir o entrar que la puerta estd debidamente cerrada.

Esta prohibido usar la puerta principal para entrar las compras de mercados de alimentos o de
articulos pesados y/o que vayan en cajas grandes. Para ello se deberd usar la entrada de
servicio.

El guardia hara rondas cada hora en el Condominio, areas comunes y estacionamientos.

Todas las puertas en las areas comunes permaneceran cerradas con llave. El guardia tiene que
conocer el Reglamento en lo que concierne a las areas comunes, y ponerlo en vigor.

El guardia no permitira la entrada de camiones pesados ni grdas al Condominio.

El guardia de seguridad esta autorizado para no permitir que se trabaje en los apartamentos o
se hagan mudanzas fuera de los horarios establecidos para ese proposito.

No se permite a ninguna persona (incluyendo personal de mantenimiento) permanecer en la
oficina del guardia de seguridad. Ocasionalmente, los Titulares y residentes podran entrar a
dicha oficina, pero Unicamente con el propdsito de recibir correspondencia y/o paquetes y el
Administrador para funciones de su cargo.

No se permite que ninguna persona ingiera alimentos en la oficina de seguridad, excepto el
guardia cuando sean sus horas de desayuno, almuerzo y cena.

Es de suma importancia que los Titulares/residentes mantengan cerradas las puertas de salida a
la escalera de emergencia en cada piso. Estas puertas tienen cerraduras por la parte interna de
la escalera, para que solo los residentes con llaves puedan entrar a los pisos. Los Titulares y
residentes deberan notificar a la Administracion o al guardia de seguridad si alguna de estas
cerraduras esta rota para que la Administracion la repare en forma inmediata.

Seccion 2. Compaiiia de seguridad.

A)

B)

)

D)

E)

F)
G)

La seguridad del Condominio estara en manos de una compafia de seguridad debidamente
inscrita y en cumplimiento de toda legislacion y reglamentaciéon estatal y federal que le
aplique.

La compaiiia le garantizara al Condominio:

Que ninguin guardia tiene antecedentes penales. La Junta podra requerir un certificado de
antecedentes penales estatal y federal para cualquier guardia asignado al Condominio.

Que cumple a cabalidad con toda Ley y reglamentacion estatal y federal que le aplique y
sometera copia de su licencia de la Policia de Puerto Rico.

Exonerara al Condominio de cualquier responsabilidad con relacion a los servicios prestados,
incluyendo, pero sin limitarse a, ndminas pendientes, retenciones al descubierto y cualquier
otra responsabilidad torticera que pueda surgir de la relacién.

Que todo guardia esta autorizado para ser empleado en territorio americano.

Que todo guardia estard debidamente supervisado por personal de supervision de la
compaiiia.
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H)

I)

Que el personal asignado al Condominio no esta bajo la influencia de alcohol o alguna
sustancia ilegal.

La compaiia deberd proveer servicio las veinticuatro (24) horas, los siete (7) dias de la
semana. Sera responsabilidad de la compafiia suplir un sustituto cuando algin guardia se
ausente a su turno. Siempre que se requiera un sustituto, el supervisor a cargo informara a
la Administracién el nombre e informacidon personal y presentara al mismo. La compaiiia
podra crear anticipadamente un banco de sustitutos e informarle a la Administracion el
mismo.

Seccion 3. Alcance de la Seguridad

A)
B)
)
D)
E)

F)

G)

H)

La seguridad al Condominio comprendera:

Toda la vigilancia dentro de los perimetros del Condominio.

Mantener una comunicacién efectiva con las autoridades de orden publico y emergencias.
Referir a las autoridades de orden publico cualquier querella originada por un residente.

Referir y coordinar con las autoridades de orden publico la intervencidon con cualquier
residente o extrafo en donde pueda surgir contacto fisico.

Comunicar a las autoridades de orden publico, cualquier actividad que pueda configurar
delito.

Comunicar a las autoridades de emergencias, cualquier emergencia dentro del
Condominio.

Cualquier otra actividad que redunde en la mitigacién y prevencién de riesgos, a la
persona y a la propiedad del Condominio.

Seccion 4. Relacion de los guardias con los residentes.

A)

B)

)
D)

E)
F)

G)

El personal de Seguridad tratara en todo momento a los residentes con respeto y
deferencia.  Cualquier incidente o situacién con algin residente debera traerse al
administrador para su manejo, pero en ningin momento el personal de seguridad faltara
al respeto a un residente.

Se prohibe que el guardia o un familiar o un amigo utilicen las facilidades comunales del
Condominio;

Excepto en funciones oficiales, se prohibe entrar a las residencias de los residentes.

Se prohibe cualquier acercamiento a los residentes para facilitar la aprobacion u obtencion
de créditos, dinero o garantias.

La relacion del guardia y el residente debe ser una estrictamente profesional.

Se prohibe recibir regalos o regalias de los residentes, excepto en las fechas de accion de
gracias, navidad, cumpleafos, madres o padres;

Se prohibe solicitar regalos, contribuciones o regalias a los residentes.
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H)

I)
J)

K)

Se prohibe todo acercamiento de indole sexual, incluyendo pero sin limitarse a bromas,
piropos, cumplidos, invitaciones y chistes.

Se prohibe los sobrenombres a residentes por parte del guardia.

Podran recibir paquetes postales sin responder por pérdida o dafio a los mismos, siempre
y cuando el residente autorice su recepcion.

En ausencia de una autorizacion del residente, no podran recibir paquetes postales y
responderan por cualquier pérdida o dano a los mismos.

Seccion 5. Relacion de los guardias con visitantes y terceros.

A)
B)
)

D)

E)

F)

G)

Intervendra respetuosamente con cualquier tercero o extraiio al Condominio.
Registrara a cualquier visitante en el Registro de Entradas del Condominio.

Comunicara el visitante a la Administracion o al residente, segin sea el caso, y sélo
cuando le den el visto bueno, le permitira la entrada al Condominio.

Salvo instrucciones a otros efectos por el anfitrion, el visitante debera esperar en los
bancos de la entrada al Condominio hasta que el residente autorice su entrada.

No se permitird que ningun visitante entre al vestibulo, a menos que el anfitrién lo
ordene;el guardia siempre tomara nota de lo anterior en el Registro de Entradas.

La distribucion de propaganda, colecta o venta en el Condominio debe tener la aprobacion
de la Junta de Directores.

Salvo que el Titular o residente lo autorice, o que autoridad competente debidamente
identificada lo requiera, el guardia se abstendra de dar cualquier informacién de Titulares
o residentes a terceros.

Seccion 6. Relacion de los guardias con sus compaieros.

A)
B)
)

D)
E)
F)
G)

La relaciéon debe ser una de respecto y cordialidad.
Se prohibe las bromas y juegos de mano en el area de trabajo.

Se prohibe todo acercamiento de indole sexual, incluyendo pero sin limitarse a, bromas,
piropos, cumplidos, invitaciones y chistes.

Se prohiben los sobrenombres no bienvenidos.
Se prohiben las palabras soeces.
Se prohibe el ambiente hostil.

Se prohibe cualquier tipo de acercamiento sexual no deseado, requerimientos de favores
sexuales y cualquier otra conducta verbal o fisica de naturaleza sexual, cuando se da una
0 mas de las siguientes:

cuando someterse a dicha conducta se convierte de forma implicita o explicita en un
término o condicion de empleo de una persona
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b) cuando el sometimiento o rechazo a dicha conducta por parte de la persona se convierte
en fundamento para la toma de decisiones en el empleo o respecto del empleo que
afectan a esa persona.

C)

cuando esa conducta tiene el efecto o proposito de interferir de manera irrazonable con el
desempefio del trabajo de esa persona o cuando crea un ambiente de trabajo intimidante,
hostil u ofensivo.

Seccion 7. Relacion de los guardias con los oficiales del orden publico y emergencias.

A. Mantendran comunicacion efectiva con los oficiales de orden publico y emergencias

que sirven al area de Isla Verde.

B. Mantendran al dia los teléfonos de los oficiales de orden publico y emergencias que
sirven al area de Isla Verde.

C. Salvo que pueda verse afectada la vida o propiedad por no actuar inmediatamente,

coordinaran y referiran cualquier intervencion en donde pueda haber contacto
fisico, a las autoridades pertinentes.

D. La relacion con las autoridades sera una de apoyo, respeto y profesionalismo.

E. Referiran a los oficiales del orden publico, cualquier actividad que pueda resultar en
la comision de un delito.

F. Previo requerimiento de la debida identificacion, permitira el acceso al Condominio
de autoridad competente del orden publico, emergencias, alguaciles y agentes del
orden publico federal y no obstruiran la justicia, siempre y cuando dichas
autoridades muestren copia de una orden judicial autorizando dicho proceso.

Seccion 8. Area de trabajo.

A)

B)
)

Se prohibe abandonar el area de trabajo, salvo para realizar rondas preventivas y
cualquier otra gestion oficial del cargo.

No se provee area de estacionamiento para el guardia.

Incluyendo pero sin limitarse a lo siguiente, se prohiben distracciones en el area de trabajo
tales como:

a.

b
C
d.
e

Televisores portatiles.

Crucigramas, barajas, periddicos, juegos de palabras, etc.;

Libros, revistas o cualquier publicacion que interfiera con su vigilancia.
Salvo en caso de extrema urgencia, recibir visitas de familiares o amigos.

Salvo en caso de extrema urgencia, recibir llamadas personales a través de teléfonos
del Condominio o celulares.
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f. Emitir llamadas telefénicas desde teléfonos del Condominio o celulares personales;
g. Dormir en el turno;

h. Consumir bebidas alcohdlicas, drogas, estupefacientes o cualquier sustancia que pueda
aminorar sus reflejos y sentidos;

i. Cualquier tipo de venta por los guardias en el Condominio.

Seccion 9. Apariencia.

A) La apariencia debe proyectar nitidez y pulcritud.

B) El uniforme debe estar limpio, en buenas condiciones y completo.

C)  El guardia debe estar identificado con el logo y placa de la compaiiia.
D) Los zapatos deben estar lustrados.

E) Enlas damas, el cabello debe estar recogido.

F)  En los caballeros, el cabello debe estar recortado.

G) No se permite el uso de pantallas en los hombres ni “body piercing” otro al de pantallas
regulares, en las damas.

ARTICULO XX: RESUMEN DE MULTAS Y PENALIDES APLICABLES

Este articulo resume las multas y penalidades principales incluidas en este reglamento al momento de su
redaccion. No pretende ser esta seccidén un listado exhaustivo de la totalidad de las multas aplicables a
Plaza del Mar segin se desprenden de este reglamento. Todas las penalidades, multas, cargos e
intereses detallados en este reglamento, asi como toda derrama propiamente aprobada en Asamblea, se
cargaran a la cuota de mantenimiento y se considerara como tal para propositos de cobro. La imposicion
de multas y penalidades se hara por cada incidencia.

A) Cualquier violacion a este reglamento podra conllevar el cobro de una multa de $100.00 por cada
violacion a excepcion de aquellas que especifiquen un monto diferente.

B) Se cargara un 10% de la cuota de mantenimiento como penalidad por pago tardia luego del dia 15
del mes. Se cobrara intereses segin el maximo legal por el balance adeudado. Luego de tres
meses consecutivos sin pago se cargara el 1% de interés adicional sobre el total de la deuda.

C) Todo titular que se reconecte el servicio por si mismo luego de habérsele suspendido por falta de
pago, se le cargara una penalidad a su cuota de mantenimiento equivalente a tres (3) veces el
balance de lo adeudado.

D) Todo proceso de reconexion luego de haber interrumpido los servicios por falta de pago tendra un
cargo de $50.00 pagadero previo a la reconexion.
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E)
F)

G)

H)

I)

J)
K)

L)

M)
N)

0)
P)

Q)

R)

S)

Se cargaran $30.00 por concepto de cheque devueltos.

Todo titular que utilice un estacionamiento que no le pertenece, sin autorizacién escrita del dueno de
dicho estacionamiento, o utilice un area que no ha sido designada como estacionamiento sin
autorizacion de la Administracién recibird una multa de $100.00. Respondera de forma igual por los
visitantes y trabajadores que se encuentren en su apartamento.

Titulares o residentes que conserven carritos tipo supermercado en el estacionamiento o areas
comunes, o lo utilicen dentro de los predios del edificio, tendran una multa de $100.00.

Titulares que no registren la adquisicion o el arrendamiento de su propiedad (entiendase entregar
copia de la escritura de compra venta y/o el contrato de arrendamiento segun aplique) dentro de un
plazo de treinta (30) dias a partir de que es efectivo el mismo recibiran una multa de $100.00. Esta
multa podra ser impuesta cada treinta (30) dias si continta el incumplimiento del registro.

Almacenar cualquier objeto diferente a carritos de compra plegables y bicicletas en el area de
estacionamiento conllevara una multa de $100.00 y la remocién de los articulos a costo del titular si
al ser notificado el titular no lo remueve por si mismo. Excepciones podran ser hechas a discrecion
de la Junta de Directores.

Mantener en estado de deterioro por corrosién y/o falta de pintura en las rejas de los apartamentos
conllevara una multa de $100.00 mensuales luego de 60 dias de haber sido notificados de la falta.

Transitar el area del estacionamiento soterrado en sentido contrario al establecido conllevara una
multa de $25.00 por incidencia.

Todo titular que no haga y/o gestione en tiempo el pago de la pdliza del seguro correspondiente a
su apartamento y que como resultado el condominio tenga que asumir el pago de la misma
temporeramente se le cargard a su cuenta de mantenimiento una multa de $250.00 mas la
proporcidn de intereses que cargue el banco por la linea de crédito requerida, mas los intereses y
cargos por financiamiento aplicables al cobro de los balances en las cuentas.

Toda violacién al reglamento de mascotas conllevara una multa de $50.00.

Ocasionar dafos a los equipos del gimnasio conllevara una multa de $100.00. El titular, como en
toda otra materia de este reglamento, respondera por sus invitados, nifios e inquilinos y demas
relacionados.

Depositar articulos prohibidos en los cuartos de la basura conllevara una penalidad de $100.00.

Utilizar las piletas que se encuentran en el cuarto de los zafacones conllevara una multa de $100.00
en adicidn al costo de las reparaciones necesarias en caso de dafos.

Acceder o manipular los contadores, o el mero intento de asi hacerlo, conllevara una multa de
$100.00.

Cualquier titular que habiendo causado él, sus invitados, inquilinos o invitados de este que causen
danos al salon de actividades y se negasen a compensar los mismos se cargara una penalidad de
$100.00 mas el costo de la reparacion de los dafos causados al Titular del apartamento.

Cualquier titular que durante el transcurso de los trabajos de mudanza, entrega de mobiliario,
enseres 0 equipos, construccion, remodelacion o cualquier otra labor privativa de su apartamento
ocasionase danos o ensuciase la propiedad comun sin luego limpiar la misma recibirda una multa de
$100.00 y en caso de danos se cargara a su cuenta de mantenimiento el costo de las reparaciones
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necesarias. Esta violacion incluye el ensuciar el pasillo mientras el apartamento se encuentra en
construccion.

T) Toda mudanza, entrega de mobiliario o materiales, disposicion de muebles o materiales, enseres o
equipos, construccion, remodelacion o cualquier otra labor privativa de su apartamento que conlleve
el uso de los elevadores y el transito de trabajadores, mobiliario, equipos etc que se lleve fuera del
horario establecido conllevara una multa de $100.00.

ARTICULO XXI: SEPARABILIDAD

Si cualquier Tribunal o autoridad competente declarase nula o ilegal cualquier clausula de este
Reglamento, las demas permaneceran con plena fuerza y vigor.

ARTICULO XXII: DEROGACION

Queda expresamente derogada toda norma, resolucion o Reglamento anterior y/o que este en
discrepancia con lo aqui expuesto.

ARTICULO XXIII: VIGENCIA

Este Reglamento entrara en vigor inmediatamente después de ser aprobado por dos terceras (2/3) de
los Titulares que representen dos terceras (2/3) partes de porcentajes de participacion en los
elementos comunes del Condominio Plaza del Mar o inmediatamente después de que haya
transcurrido el plazo de treinta (30) dias sin que hubiera oposicion de mas de una tercera (1/3) parte
de los Titulares. Con relacion a terceros, surtira efecto a partir de la fecha de presentacion para
archivo de la copia certificada del mismo en el Registro de la Propiedad.

c:\documents and settings\administrator\my documents\documentacion y procedimientos\reglamento\reglamento final aprobado.docx

88



